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A)

EINLEITUNG

Anlass der Planaufstellung

Das Plangebiet befindet sich am siddstlichen Ortsrandbereich des Ortsteiles Mamminger-
schwaigen. Von Seiten des Eigentiimers wurde der Wunsch an die Gemeinde Mamming her-
angetragen, die Flachen stadtebaulich zu entwickeln, um fir seine Kinder Bauland zu sichern.

Der Gemeinderat Mamming hat in seiner Sitzung am 26.03.2024 auf der Grundlage des § 2
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs- und Griin-
ordnungsplanes ,BAHNWEG II“ gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.04.2024 orts-
ublich bekanntgemacht.

Das Buro BINDHAMMER Architekten, Stadtplaner und Beratender Ingenieur Part mbB, Kapel-
lenberg 18, 84092 Bayerbach wurde mit der Erstellung dieses Bebauungsplanes mit integrier-
ter Griinordnung beauftragt.

Als Zielvorstellung fur das Bauleitplanverfahren wurde die Entwicklung eines Baugebietes fiir
eine ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung, die einen Beitrag zur Deckung des Bedarfs an
Wohnbauflachen fir den Grundeigentiimer leistet, formuliert.

Ubergeordnete Planungen und planungsrechtliche Vorgaben

1.1. Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013/2020) ordnet die Gemeinde Mamming
nach den Gebietskategorien dem Allgemeinen landlichen Raum zu.

Gemal LEP werden folgende wesentlichen landesplanerischen Vorgaben fir die Entwicklung
des neuen Wohnquartiers getroffen:

Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

Demographischer Wandel:

Die raumstrukturellen Voraussetzungen fiir eine raumlich moglichst ausgewogene Bevolke-
rungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden (LEP: 1.2.1 - G).
Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen, ins-
besondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten (LEP: 1.2.1 -
Z).

Siedlungsstruktur

Fléchensparen:

Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter beson-
derer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden (LEP: 3.1 - G).
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Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP: 3.1 — G).

Vermeidung von Zersiedlung:

Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
struktur soll vermieden werden (LEP: 3.3 — G).

Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen (LEP: 3.3 - 7).

Insgesamt bietet die Planungsflache sehr gute Voraussetzungen fir die Entwicklung eines
Wohngebietes fiir den ortlichen Bedarf. Das neue Quartier soll an die bestehende Siedlungs-
einheit angebunden werden.

Im Sinne des ,, Flachensparens” sollen nur Flachen fiir eine Bebauung ausgewiesen werden fir
welche ein begriindeter Bedarf besteht. Hierzu sind die Kommunen aufgefordert, Baugrund-
stiicke die im Besitz der Kommune sind nur mit einer Bauverpflichtung an Bauplatzwerber
weiterzuverkaufen. Im vorliegenden Fall befinden sich die Grundstiicke im Privatbesitz und
die Antragsteller bekunden eine konkrete Bauabsicht.

An Stelle einer ausdriicklichen Bauverpflichtung wird auf die moégliche entschadigungsfreie
Aufhebung des Bebauungsplanes bei Nichtausnutzung des Baurechts binnen einer Frist von 7
Jahren ab Inkrafttreten hingewiesen, vergleiche § 42, insbesondere Abs. 3 ff. BauGB.

1.2.Regionalplanung

Folgende Vorgaben sieht der Regionalplan Landshut (RP 13) vor:

Im Regionalplan sind fiir das Gemeindegebiet groRere Flachen fiir Landschaftliches Vorbe-
haltsgebiet und Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fiir Bodenschatze (Kies und Sand) fest-
gesetzt. Diese Flachen werden durch die aktuelle Planung nicht berthrt.
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Siedlungswesen:

Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht erfolgen. Die
Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen moglichst schonend in die Landschaft ein-
gebunden werden. Neue Siedlungsflachen sollen beziiglich ihrer stadtebaulichen Gestalt
den besonderen Anforderungen einer regionaltypischen, flichensparenden und kompakten
Bauweise entsprechen. Der Flachenverbrauch in den Gemeinden soll durch die Revitalisierung
bestehender Strukturen reduziert werden. (RP13:B 1l 1 —-G)

Auf die Anmerkungen zu den Vorgaben der Landesplanung in Punkt 2.1 wird verwiesen.
Aufgrund der Ortsrandlage kommt der landschaftlichen Einbindung und der Baugestaltung
eine besonders hohe Bedeutung zu. Die Baugestaltung wird umgebungsorientiert und land-
schaftsschonend eingebunden und an umliegenden Geb&duden orientiert.

1.3. Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Mamming ist das Planungsgebiet
im Stidosten des Ortsteils Mammingerschwaigen als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Q,w*‘i 8)117.01
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1.4.Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Bebauungspldane oder Satzungen gemald § 34 BauGB existieren fiir den Geltungsbereich bisher
nicht. Das geplante Bebauungsgebiet grenzt an den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am
Bahnweg" an.
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1.5. Arten- und Biotopschutzprogramm

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan werden
im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP, 2003) keine konkreten Aussagen formuliert.
Sudlich der StraRe ,Schwaigener Wiesen” liegt gem. ABSP-View das Schwerpunktgebiet Nr.
279 E ,lsaraue”.

1.6. Biotopkartierung

Im Planungsbereich sowie im naheren Umfeld ist kein amtlich kartiertes Biotop mit erfasst.

1.7. Artenschutzkartierung

Innerhalb des Planungsbereiches sind keine Funde der Artenschutzkartierung verzeichnet.

1.8. Wassersensibler Bereich / Grundwasserstand

Wassersensibler Bereich- Definition:

,,Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flichen nicht angegeben werden, wie wahr-
scheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flichen kénnen je nach ortlicher Situation ein
hdufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An kleineren Gewdssern, an
denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflichen vorliegen kann die
Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mégliche Uberschwemmungen und
hohe Grundwasserstiinde geben und somit zu Abschdtzung der Hochwassergefahr herange-
zogen werden. *“ (Detailinformationen zu Geodatendienst — [L.fU Bayern , Stand: 14.03.2023)

Bei dem Uberplanten Standort liegen zeitweise hohe Grundwasserstande vor, deshalb ist das
Plangebiet als wassersensibler Bereich anzusehen.

Da bei Planungsbeginn dieser Umstand schon bekannt, wurde hierzu eine Stellungnahme
vom Wasserwirtschaftsamt Landshut angefordert.

Das WWA Landshut, Herr Edwin-Christian Utza teilte mit Stellungnahme vom 31.01.2024 wie
folgt mit:

,Sehr geehrte Damen und Herren,
zur im Betreff genannte Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

generell ist im Vorhabensgebiet mit zeitweise hohen Grundwassersténden zu rechnen. Die

letzte Schneeschmelze mit dem darauffolgenden Regen hat dies ebenfalls belegt. Daher emp-

fehlen wir keine Unterkellerung. Sofern dennoch eine Unterkellerung vorgesehen wird, so ist

diese entsprechend wasserdicht auszubilden.

Beziiglich der maximal zu erwartenden Grundwasserstande habe ich ihnen eine Anlage mit

entsprechenden Messwerten aus unserem — zum Teil inzwischen nicht mehr betriebenen °-
6
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Sondermessnetz beigefiigt. Die ersten beiden Zeilen neben der Messstelle zeigen den Zeit-
raum an in welchem Messwerte vorhanden sind. Die dritte und vierte Zeile zeigt den maximal
gemessenen Grundwasserstand am entsprechenden Stichtag an. Héher Grundwasserstéinde
sind daher nicht auszuschliefSen.

Der durchschnittliche Grundwasserstand - sehr grober (iberschldgiger Wert anhand von
Grundwassergleichen interpoliert - liegt bei ca. 343 miNN.”

Die Gelandeoberflache des Planungsgebietes liegt bei ca. 344,3 bis 345,6 mUiNN.
Es muss damit gerechnet werden, dass das Grundwasser bis nahe an die Gelandeoberflache
ansteigen kann. Von einer Unterkellerung der geplanten Gebaude ist deshalb abzuraten.

In die Textlichen Hinweise wird wie folgt aufgenommen:
A WASSER
A.1  Das Planungsgebiet liegt wegen des durchschnittlichen hohen Grandwasser-
standes von ca. 343 miNN, der auch bis nahe an die Gelandeoberflache ansteigen,
kann, in einem wassersensiblen Bereich.

Flr eine sach- und fachgerechte Planung der Bauvorhaben sind der zu erwartende
hochste Grundwasserstand wie auch die Versickerungseignung des umgebenden
Gelandes eigenverantwortlich zu ermitteln

Grundsatzlich wird von einer Unterkellerung geplanter Gebdude abgeraten.

Bei Ausfuihrung einer Unterkellerung ist diese wasserdicht gegen driickendes
Grundwasser und genligend geschiitzt gegen zeitweilig sich gegebenenfalls auf-

stauendes Oberflichenwasser sowie im Ubrigen auftriebssicher auszufiihren.

A.5 Die hohen Grundwasserstande konnen sich zeitweise auch auf die
Versickerungsfahigkeit des Bodens auswirken.

1.9. Sonstige Planungsvorgaben

Es sind keine weiteren Planungsvorgaben zu beachten.

B) LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSGEBIETES

Beschreibung des Planungsgebietes

2.1.Lage und GrolRRe des Planungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich am stddstlichen Ortsrandbereich des Ortsteiles Mamminger-
schwaigen im noérdlichen Landkreis Dingolfing-Landau.

7
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Das Geldande im Planungsgebiet ist fallt nur leicht von ca. 345,6 m (NN im Nord-Westen nach
ca. 344,3 m (NN im Sid-Osten ab. Insgesamt umfasst der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ca. 3.888 m2. Der Aufstellungsbeschluss bezieht sich auf alle im Geltungsbereich darge-
stellten Grundsticke (alle Gemarkung Mamming: FI.Nr. 1920, FI.Nr. 1920/1 und FLNr.
1920/2).

2.2. Nutzungen und Gebadudebestand

Aktuell werden die Flachen im Geltungsbereich als Lagerplatz sowie Omnibusparkplatz ge-
nutzt. Es befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs ein Wohnhaus, welches erhalten bleibt.
Im stidlichen Bereich grenzt die StralRe (Schwaigener Wiesen) an das Baugebiet, stidlich davon
befinden sich landwirtschaftliche Ackerflachen. Im Osten grenzt auf FI.Nr. 1921/1 eine land-
wirtschaftliche Hofstelle an. Im Norden und Nordwesten grenzt ebenfalls eine landwirtschaft-
liche Hofstelle an.

Es ist eine bauliche Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO vorgesehen.

Stadtebauliches Konzept

2.3. Entwurf

Das Baugebiet kann als nahezu eben bezeichnet werden. Die Planung sieht 3 Baugrundstiicke
vor, die fiur Einzelhduser konzipiert sind.

Der Bebauungsplan soll eine an die Umgebung angepasste, mallvolle Bauentwicklung ermog-
lichen. Hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der Bauweise soll dabei der Lage
am Ortsrand und dem landlichen Charakter der Gemeinde sowie den modernen Wohn-
raumansprichen inklusive energetischen Belangen Rechnung getragen werden. Daher wird
eine dem landlichen Raum angepasste, malivolle Bebauung des Allgemeinen Wohngebietes
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C)

mit der erforderlichen ErschlieBung, angemessener Grundflache und Wandhéhen erméglicht,
die sich moglichst gut in die Landschaft am Ortsrand einfligt.
Das Wohngebiet wird lber die StralRe ,,Schwaigener Wiesen” von Stiden erschlossen.

SONSTIGES

Versorgung und Entsorgung

Wasser
Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber den zustdandigen Wasserversorger Wasserzweckver-
band Mallersdorf und kann als gesichert betrachtet werden.

Schmutzwasser

Das anfallende Schutzwasser wird an die bestehende Kanalisation angeschlossen und
der kommunalen Kldranlage der Verwaltungsgemeinschaft Mamming zugefiihrt. Die Entsor-
gung des kiinftig anfallenden Abwassers ist somit gesichert.

Regenwasser
Die Versickerungsfahigkeit der Planungsflache ist, soweit wie moglich, zu erhalten (vgl. IM Bek.
Vom 27.03.1985, MABI. S 279).

Untergeordnete Verkehrsflachen und PKW-Stellplatze sind versickerungsfahig zu gestalten
(Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster, Mineralbeton, Schotterrasen).

Anfallendes Oberflachenwasser auf den Privatgrundstiicken ist grundsatzlich vor Ort zu
versickern. Erst wenn Uber ein entsprechendes Fachgutachten nachgewiesen ist, dass eine
Versickerung nicht moglich ist, ist nach Rickhaltung (z.B. rechtlich gesicherte Zisterne) eine
Einleitung in den Kanal/ein Oberflachengewasser zu prifen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sowie auf die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewdasser (TRENOG) wird hingewiesen.

Eine punktuelle Versickerung ist nicht zulassig (s. NWFreiV), die Versickerung hat tiber Mulden
oder Rigolen zu erfolgen.

Fur die Versickerung und/oder Einleitung in ein Oberflaichengewasser ist ggf. rechtzeitig vor-
her eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 WHG).

Elektrische Versorgung, Telekommunikation und Breitband

Die elektrische ErschlieBung lasst sich von den bestehenden Anlagen aus erweitern. Bei der
Ausfiihrungsplanung sind notwendige Niederspannungskabel und Verteilerschrianke sowie
Trassen fur Telekommunikation und Breitband auf den 6ffentlichen Flachen vorzusehen.
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Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn.

Griinkonzept, Vermeidung von Eingriffen

Das Konzept der Griinordnung sieht zum einen vor, das Allgemeine Wohngebiet visuell in das
Orts- und Landschaftsbild zu integrieren und zum anderen einen Beitrag fir den Natur- und
Artenschutz und nicht zuletzt auch den Klimaschutz zu leisten.

Zusammenfassend sind folgende MalRnahmen Bestandteil des griinordnerischen Konzeptes:

e Fir alle Geholzpflanzungen werden standortheimische Gehdlze nach Artenliste
festgesetzt.

e Zur landschaftstypischen Einbindung der Wohnbebauung ist die Ausbildung eines
griinen Ortsrandes im Norden mit privaten Griinflachen vorgesehen.

e Innerhalb des Gebiets sind in den Garten Laubbdume zur Durchgriinung geplant.

e Die wasserdurchldssige Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Wegen wird be-
glnstigt.

e Niederschlagswasserbeseitigung durch Versickerung tiber Mulden oder Rigolen

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Das Bauge-
biet ist fur eine offene Bebauung mit freistehenden Einzelgebdauden konzipiert. Am Nordrand
ist eine 5 m breite Ortsrandeingriinung vorgesehen.

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben (z. B. Baugrenze), gel-
ten als zuldssige Hochstgrenze max. GRZ 0,3. Die Hohenentwicklung der Gebaude ist tUber die
festgesetzten Wandhohen (max. 6,50 m) und Firsthohen (max. 9,50 m) geregelt.

Immissionsschutz

Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und die damit unter
Umstanden verbundenen zeitlich auftretenden Emissionen, die durch Staub bzw. Larm wah-
rend der Bodenbearbeitungs- und Erntezeiten, wie auch durch die Ausbringung von Giille ent-
stehen kdnnen - auch an Sonn- und Feiertagen - sind zu dulden.

Denkmalschutz

Im Planungsgebiet befindet sich kein Bodendenkmal. Es ist jedoch nicht véllig ausge-
schlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte
Bodendenkmaler befinden.
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Art 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zu An-
zeige verpflichtet sind auch die Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefliihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeit befreit.

Altlasten

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten, bzw. Verdachtsflachen bekannt.

Griinordnung

In den Privatgrundstiicken werden nur wenige Festsetzungen getroffen. Pro Parzelle wird ein
Hausbaum, jeweils ein Obstbaum-Hochstamm festgesetzt. Die Festsetzung ist hier nicht lage-
genau, d. h. innerhalb des Gartens frei wahlbar (es sind keine konkreten Baumstandorte ein-
gezeichnet). Die Artenliste im Anhang der Begriindung enthalt auch Vorschlage zu weiteren
Geholzpflanzungen in den Privatgarten und zu leistungsfahigen Kletterpflanzen.

Gelandeabgrabungen und Aufschiittungen sind aufgrund der geringen Neigung bis auf OK. der
ErschlieRungsstralRe (Schwaigener Wiesen) zuldssig. Die Einfriedungen sind ohne Sockel aus-
zubilden. Stitzmauern sind im Bereich der Garagenzufahrten bis 0,30 m Ho6he zulassig. Be-
zugspunkt ist der Schnittpunkt OK. StraRe mit OK. Gelande an der Grundstilicksgrenze.

Fir eine wirkungsvolle randliche Eingriinung nérdlichen Geltungsbereichrand von Flur-Nr.
1920/1 und 1920/2 ist eine zweireihige Pflanzung ausschlieRlich heimischer Strauch- und
Baumarten (gem. Pflanzschema) geplant. PflanzgroRen: verpflanzter Strauch 60 — 100 cm, ver-
pflanzter Heister 125 - 150 cm. Ein Pflanz- und Reihenabstand von 1,50 m bringt zeitnah ein
gutes Ergebnis. Durch Baumpflanzung im Abstand von 6 — 12 m unregelmaRig eingestreut ent-
steht ein aufgelockertes und natirliches Erscheinungsbild.

Fléchenversiegelung und Versickerungsfldchen

Die lagemalRig festgesetzten ErschlieBungsflachen sind weitgehend auf ein Mindestmald mini-
miert worden. Auch durch die in den Privatgrundstiicken liegenden Garagen ist ein gewisser
Anteil an versiegelten Flachen in den Hausgarten durch Gargenzufahrten zu erwarten.
Grundsatzlich sollte das anfallende Dach- und Oberflachenwasser auf den Baugrundstiicken
versickert werden (wasserdurchlassige Belage und Regenriickhalteeinrichtungen).

Die Minimierung der versiegelten Flachen regelt dariiber hinaus die Festsetzung 0.8.1: die
Versickerungsfahigkeit des Bodens wird durch die Festsetzung wasserdurchlassiger Belage zu-
mindest flr die Garagenzufahrten sowie private und 6ffentliche Stellplatze gewahrt.
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D) FLACHENBILANZ

Geltungsbereich gesamt 3.888,0
abzuglich

bestehendes Wohnaus + Garage -159,0
private Griinflache (Ortsrandeingriinung) -379,0
Ausweichstreifen flur Begegnungsverkehr -17,0
Nettobauland (ohne Beschrinkung durch GRZ von 0,30) 3.333,0

Bayerbach, 25.03.2025

2 Fetlrmer

BINHHAMMER Architekten, Stadtplaner
und Beratender Ingenieur Part mbB
Kapellenberg 18 84092 Bayerbach

* Anhang ARTENLISTE FUR GEHOLZPFLANZUNGEN
zu textliche Festsetzungen Punkt 0.7.2.1
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Regierung von Niederbayern, SG 51, Fachfragen Naturschutz
Dr. W. Zahlheimer, 09.07.2014

Zu verwenden sind Herkiinfte aus
Vorkommensgebiet 6.1, Alpenvorland.
Nach Moglichkeit Herkiinfte aus dem Molassehtigelland nutzen!

Bei den Baumarten, die dem Forstvermehrungsgutgesetz unterliegen (FoVG* in der Spalte

Anmerkungen), wird auch Forstware als autochthones Material akzeptiert, sofern sie von Erntebestdnden

aus der 6kologischen Grundeinheit 42 (Tertidres Hiigelland sowie Schwabisch-Bayerische Schotterplatten
und Altmordnenlandschaft) stammt?.

BAUME: Anmerkungen

Acer campestre Feldahorn, MalBholder

Acer platanoides Spitzahorn FoVG*

Acer pseudoplatanus Bergahorn FoVG*

Alnus glutinosa Schwarzerle, Roterle FoVG*

Alnus incana Grau-Erle, WeiR-Erle FoVG*

Betula pendula Hangebirke, Sandbirke FoVG*

Carpinus betulus Hainbuche, Weillbuche FoVG*

Fagus sylvatica Rotbuche FoVG*

Fraxinus excelsior Esche FoVG*

Malus sylvestris Holzapfel Nur genetisch iberpriifte Her-
kiinfte!

Picea abies Fichte, Rottanne FoVG*

Pinus sylvestris Waldkiefer, Fohre FoVG*

Populus nigra var. nigra Echte Schwarzpappel FoVG*; nur Wildherkiinfte des Is-
artales!

Populus tremula Aspe, Espe, Zitterpappel FoVG*

Prunus avium Vogelkirsche FoVG*

Prunus padus Traubenkirsche, Ahlkirsche

Pyrus pyraster Holzbirne Moglichst im Nahraum gewonne-
nes Material!

Quercus petraea Traubeneiche FoVG*

13
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Quercus robur Stieleiche FoVG*
Salix alba Silberweide

Salix caprea Salweide

Salix fragilis Bruchweide, Knackweide

Sorbus aucuparia s. str. Gewodhnliche Eberesche

Tilia cordata Winterlinde FoVG*
Tilia platyphyllos Sommerlinde FoVG*
Ulmus glabra Bergulme

Ulmus minor Feldulme

LIANE:

Clematis vitalba

WeilRe Waldrebe

1) Vgl. http://fgrdeu.genres.de/index.php?tpl=fv_oekGeMap , Ubersicht der &kologischen Grundeinheiten zur Abgren-

zung forstlicher Herkunftsgebiete.

STRAUCHER:

Berberis vulgaris

Sauerdorn, Berberitze

Cornus sanguinea subsp. sangui-
nea

Eigentlicher Roter Hartriegel

Auf diese Unterart achten!

Corylus avellana

Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffliger WeilRdorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeilRdorn

Crataegus laevigata bevorzugen!

Cytisus nigricans

Dunkelnder GeilRklee

Daphne mezerum

Gewohnlicher Seidelbast

Euonymus europaeus

Gewobhnliches Pfaffenhitchen

Frangula alnus

Faulbaum

Hippophae rhamnoides
subsp. fluviatilis

Fluss-Sanddorn

Nur Wildherkiinfte des Isartales
(Brennen)!

Juniperus communis

Heidewacholder

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Myricaria germanica

Deutsche Tamariske

Nur Wildherkiinfte des Isartales!

Prunus spinosa

Schlehe, Schwarzdorn

Moglichst Wildherkiinfte aus dem
Nahraum!

Rhamnus cathartica

Purgier-Kreuzdorn

Ribes uva-crispa

Stachelbeere

Nur von siedlungsfernen Lagen!

Rosa caesia

Lederblatt-Rose

Nur Wildherkiinfte aus dem Nah-
raum!
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Rosa canina

Eigentliche Hundsrose

Nur Wildherkiinfte aus dem Nah-
raum!

Rosa gallica Essigrose Nur Wildherkiinfte aus dem Nah-
raum!
Rosa majalis Zimtrose Moglichst Wildherkiinfte aus

dem Isartal!

Salix aurita

Ohrchenweide

Salix cinerea

Aschweide

Salix eleagnos

Lavendelweide

Nur Wildherkiinfte des Isartales!

Salix myrsinifolia

Schwarzwerdende Weide

Salix purpurea

Purpurweide

Salix repens

Kriechweide

Nur WildherkUinfte aus dem Nah-
raum!

Salix triandra subsp. amygdalina

Zweifarbige Mandelweide

Nur Wildherkiinfte des Isartales!

Salix triandra subsp. triandra

Gleichfarbige Mandelweide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Traubenholunder,
Hirschholunder, Roter Holler

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Wasser-Schneeball

= verpflichtende Pflanzungen in den Hausgarten

Obstbdaume

Juglans regia
Malus domestica
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus communis

in den Hausgarten, je ein Obstbaum pro Parzelle
(siehe planliche Festsetzung Punkt 13.2.3)
Pflanzqualitdt: Hochstamm, ohne Ballen, mind. StU 8-10

Walnuss

Apfel in Sorten
Kirsche in Sorten
Zwetschge in Sorten
Birne in Sorten
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Einleitung

| 1.

Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans , Bahnweg II“ umfasst 0,39 ha. Die Bauleitplanung
weist dementsprechend ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO aus.

Der Geltungsbereich des Untersuchungsge-
bietes umfasst die Flur-Nrn. 1920, 1920/1
und 1920/2 der Gemarkung Mamming und
liegt am 6stlichen Rand des Ortsteiles Mam-
mingerschwaigen. Das Baugebiet wird von
Suden her Uber die Ortsstralle Schwaigener
Wiesen erschlossen.

Das vorrangige Ziel des Bebauungs- und
Grinordnungsplans ist die sinnvolle Ergan-
zung der Dorfstruktur und die zukunftsfa-
hige Erweiterung des Ortsteils. Die Errich-
tung von Wohngebauden soll im Kontext
der bestehenden Bebauung ermoéglicht
werden.

Entwurf zum Bebauungs- und Griinordnungsplan

Darstellung der fiir die Bauleitplanung bedeutsamen Ziele in einschliagigen Fachgesetzen
und Planen und Art der Beriicksichtigung dieser

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP 2020) weist unter Punkt 3.3 darauf hin, dass die Zer-
siedelung der Landschaft verhindert (= Grundsatz) und Neubauflachen mdglichst in Anbindung
an geeignete Siedlungseinheiten (= Ziel) ausgewiesen werden sollen. Die Strukturkarte An-
hang 2 des Landesentwicklungsprogramms (LEP 2020) weist die Gemeinde Mamming als All-
gemeinen landlichen Raum aus. Laut dem Grundsatz 2.2.5 (G) soll der landliche Raum so ent-
wickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeits-
raum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann, seine Bewohner mit allen zentralortli-
chen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind, er seine eigenstandige Sied-
lungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine landschaftliche Vielfalt sichern
kann.

Im Regionalplan der Region 13 Landshut (Stand 30.01.2020) befindet sich sidlich des Pla-
nungsgebiets das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 18 , Isar, Isaraue, Niedermoorgirtel,
Niederterrassen und Wiesenbriitergebiete im nordlichen Isartal”.

Das nachst liegende Vorbehaltsgebiet fir Kies und Sand KS 4 befindet sich nérdlich von Mam-
mingerschwaigen.
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Im derzeit rechtswirksamen Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplan sind die
Flachen des Planungsgebietes bereits
als Allgemeines Wohngebiet darge-
stellt. Der Bebauungs- und Grinord-
nungsplan ,BAHNWEG II“ entwickelt
sich daher aus dem Flachennutzungs-
und Landschaftsplan.

h ot g 3
rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Hauptteil — Beschreibung und Bewertung

Bestandsaufnahme (Basis-Szenario) der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

3.1.

Das Planungsgebiet befindet sich nordwestlich von Mamming im Ortsteil Mammingerschwai-
gen. Das gesamte Gemeindegebiet umfasst 41,48 km? und 3.408 Einwohner (Stand 30. Juni
2023, Bayerisches Landesamt fiir Statistik).

Das geplante Allgemeine Wohngebiet liegt Luftlinie rund 1,6 km vom Ortskern Mamming und
ca. 580 m vom Ortskern Mammingerschwaigen entfernt. Die nachstgelegenen Autobahnan-
schlussstelle befindet sich 4,4 km nordostlich (Pilsting-GroRkolinbach). Das Stadtzentrum des
Oberzentrums Dingolfing liegt 12,4 km sidwestlich, das von Landau a. d. Isar 10 km im Osten.
Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans umfasst insgesamt 0,39 ha.
Die Topografie im Planungsgebiet ist gering von Norden nach Siden geneigt. Die Gelande-
oberflache befindet sich in einer Hoéhenlage von ca. 345,6 miNN im Nord-Westen und fallt
von dort Richtung Stiden auf ca. 344,3 miUNN (= Tiefpunkt).

Das Planungsgebiet wird zur naturrdumlichen Untereinheit des Unteren Isartals (061) gezahlt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die
Auswirkungen des Allgemeinen Wohngebiets. Dabei werden drei Stufen unterschieden:
geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Aktuell werden die Flachen im Geltungsbereich als Lagerplatz sowie Omnibusparkplatz ge-
nutzt. Es befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs ein Wohnhaus, welches erhalten bleibt.
Daraus ergibt sich keine besondere Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Hoch-
wertige oder geschiitzte Biotope fehlen. Da der naturnahe Vegetationsanteil im Gebiet trotz
der geplanten Bebauung deutlich zunehmen wird und der Flachenverlust als potentieller
Lebensraum gering ist, werden die Umweltauswirkungen mit geringer Erheblichkeit einge-
stuft.
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3.2

3.3.

Anlage- bzw. betriebsbedingt sind keine nennenswerten Umweltauswirkungen zu erwar-
ten. Lediglich wahrend der Bauphase ist mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu
rechnen.

Tierwelt

Fiir die Tierwelt ist das Planungsgebiet aufgrund der Strukturarmut der Lager- und Parkplatz-
flachen nur bedingt als Lebensraum von Bedeutung. Das in FIS-Natur Online (FIN-Web) darge-
stellte FFH-Gebiet (7341-301.07 Unteres Isartal zwischen Niederviehbach und Landau) be-
ginnt erst ca. 320 m westlich und das Landschaftsschutzgebiet (LSG-00172.01 [DGF-01] Schutz
von Landschaftsteilen in der Stadt Dingolfing, dem Markt Teisbach, sowie den Gemeinden
Gottfrieding, Loiching, Mamming und Niederviehbach im Landkreis Dingolfing (LSG "Isartal")
beginnt erst ca. 380 m sudlich.

Schutzgut Boden

Nach der geologischen Bodenlbersichtskarte von Bayern M 1:25.000 liegt der Geltungs-
bereich Gberwiegend im Bereich von fast ausschlieBlich Gley-Pararendzina und Pararendzina-
Gley aus Schluff bis Lehm (Flussmergel) liber Carbonatsandkies (Schotter), gering verbreitet
aus Talsediment; meist tiefreichend humos.

Die Boéden sind als mittel- bis tiefgriindig anzusprechen und lberwiegend durch intensive
landwirtschaftliche Nutzungen anthropogen stark tberpragt.

Durch Gebdude kann in den bisher nicht baulich genutzten Bereichen der Boden dauerhaft
versiegelt werden. Hinzu kommen entsprechende Stellplatzflachen, die nur teilversiegelt
werden sollen. Durch die Wohnnutzung der geplanten Gebdude entstehen keine nennenswer-
ten betriebsbedingten Belastungen. VermeidungsmalRnahmen konnen die Auswirkungen
reduzieren. Hierzu gehort eine Begrenzung der versiegelten Flachen. Der Ausgleich erfolgt
im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung.

Es sind auf Grund der Versiegelung Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheb-
lichkeit zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich gibt es keine Oberflachengewasser. Das Planungsgebiet liegt nicht in ei-
nem Uberschwemmungsgebiet, jedoch durch die angrenzende Ebene die Isartals im wasser-
sensiblen Bereich. Sonstige wasserrechtliche Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Grundwasser:

Die mittleren Grundwasserstande im Geltungsbereich weisen starke Schwankungen auf. Die
Beeintrachtigungen des oberflichennahen Grundwassers durch menschliche Einfllsse
scheinen aber wegen des Filtervermogens der Boden gering.

Im Vergleich zur bestehenden Nutzung werden keine negativen Auswirkungen auf das Grund-
wasser erwartet.



Ill

Gemeinde Mamming e Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Bahnweg |
Umweltbericht gem. § 2 a BauGB - Satzung

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet wird dem Klimabezirk des unterbayerischen Hiigellands zugeordnet.

Das relativ niederschlagsarme Gebiet um Straubing — Regensburg erstreckt einen Auslaufer
langs der Isar in den Raum Dingolfing. Die mittlere Jahressumme des Niederschlags liegt bei
750 mm bis 800 mm. In den Sommermonaten fallen entsprechend dem kontinentalen Cha-
rakter des Klimas 2—3 mal so viel Niederschlage als in den Wintermonaten. Es treten zum Teil
ergiebige Gewitterregen auf. Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 7,5 Grad Cel-
sius.

Auf Grund der geplanten Eingriinung und der geringen Flache sind keine nennenswerten ne-
gativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Das Gebiet wird derzeit durch die vorhandene und die angrenzende Bebauung sowie die Nut-
zung als Lager- und Omnibusparkplatz gepragt. Griinstrukturen sind nur auf der im Osten an-
schlieenden Hofstelle vorhanden. Durch die geplante Bebauung wird sich das bauliche Er-
scheinungsbild vor Ort dndern. Die Ein- und DurchgriinungsmalRnahmen sowie die Festset-
zung der Wandhohe sorgen dafiir, dass eine negative Fernwirkung der geplanten Bebau-
ung ausgeschlossen werden kann und ein ausgewogenes Landschaftsbild entstehen wird.
Es werden daher nur Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit erwartet.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Planungsgebiet sind keine Boden- oder Baudenkmaler vorhanden.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Me-
tall- oder Knochenfunde umgehend dem Landratsamt Dingolfing-Landau oder dem Baye-
rischen Landesamt flir Denkmalpflege zu melden sind. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG ist zu beach-
ten.

Schutzgut Mensch, Wohnumfeld, Larm, Verkehr

Das Untersuchungsgebiet hat durch die derzeitige Nutzung keine Bedeutung fir die Nah-
erholung. Es entstehen somit durch die vorgelegte Planung keine Auswirkungen im
Bereich der Erholungsfunktionen.

Larmimmissionen durch zusatzlichen Verkehr der zukiinftigen Bewohner sind relativ gering.
Der durch das Vorhaben zusatzliche Individualverkehr wird geringer als der bisherige
Verkehr (Lieferverkehr fir Lagergiiter, Omnibusan- und Abfahrten) prognostiziert. Lediglich
wahrend der Bauphase ist mit erhéhten Larmimmissionen in der Umgebung zu rechnen.
Beziglich der eher Verringerung des Individualverkehrs sind lediglich Umweltauswirkun-
gen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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4. Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-
variante)

4.1. Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die Flache wiirde bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens im Bereich der Freiflichen weiter als
Lager- und Omnibusparkplatzfliche genutzt werden. Die griinordnerischen MaRnahmen
konnten nicht umgesetzt werden.

5. Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung — Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

5.1. VermeidungsmalBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgut Arten und Lebensréume

Durch die Standortwahl werden keine hochwertigen bzw. geschitzten Lebensrdaume in An-
spruch genommen. Zur Durchgrinung und Lebensraumverbesserung sind verschiedene
Geholzpflanzungen vorgesehen. Zaune sind weitgehend ohne Sockel mit Punktfundamen-
ten zu errichten, um die Wanderwege der Kleinsduger weiterhin zu erhalten.

Schutzgut Boden und Wasser

Zur Unterstitzung des natlrlichen Wasserkreislaufes soll das anfallende Niederschlagswasser
vor Ort versickert bzw. zurlickgehalten werden oder wieder verwendet werden. Im Be-
reich der Stellplatze und der Zufahrt sollen wasserdurchlassige Belagsarten Verwendung fin-
den.

Schutzgut Landschaft
Die Eingriinung und Festsetzung von Hausbdaumen gewahrleistet eine landschaftliche Einbin-
dung des Vorhabens.
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5.2. Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt anhand des Leitfadens
»,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (Neufassung vom Dezember 2021).

Schritt 1: Bestandserfassung und -bewertung

Als Eingriffsfliche herangezogen werden die baulich neu iberplanten Flachen entsprechend
ihrer Einstufungen in die Biotop- und Nutzungstypen der Biotopwertliste der BayKomV (zur
Abgrenzung siehe Darstellung der Eingriffsgrenze im Bestandsplan).

Bewertung des Schutzguts Flache Wert- Beeintrachti- | Ausgleichsbe-
Arten und Lebensrdaume (m?) punkte gungsfaktor darf
(flachenbezogen) (WP) (GRZ) (WP)
gering (2 WP) Dorfgebiete (inkl. 495 m? 2 0,35 347
typischer Freirdaume), X11

gering (2 WP) Landwirtschaftli- 3.393 m? 2 0,35 2.375
che Lagerflachen, vegetations-

frei, P431

Kompensationsbedarf gesamt 2.722

Nicht flachenbezogen bewertbare Merkmale des Schutzguts Arten und Lebensraume sowie
Schutzgiiter biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft:

diese werden im vorliegenden Fall im Sinne des Leitfadens liber den rechnerisch ermittelten
Ausgleichsbedarf abgedeckt. Ein erganzender Kompensationsbedarf ist nicht ableitbar, da
keine besonderen Empfindlichkeiten bestehen. Es sind zwar im Umfeld, z.T. im ndheren Rand-
bereich, als Lebensraum mittel wertvolle Strukturen ausgepragt (Geholzbestand auf Nachbar-
grundstlick im Osten); diese werden jedoch dauerhaft unbeeintrachtigt erhalten, und die
Strukturen haben weiterhin Kontakt zur unbebauten, freien Landschaft, so dass davon aus-
gegangen wird, dass deren Lebensraumqualitdten substanziell erhalten werden. Rote Liste-
Arten usw. sind nach vorliegenden Erkenntnissen nicht betroffen.

Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

Als Beeintrachtigungsfaktor wird die Grundflachenzahl GRZ herangezogen. Diese betragt im
vorliegenden Fall 0,35.

Auswirkungen auf Flachen auBBerhalb des Geltungsbereichs sind, wie erlautert, nicht in rele-
vantem MaRe zu erwarten, dass sich die Erfordernis eines zusatzlichen Kompensationsbedarfs
ergabe.

Schritt 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
Es ist zu prufen, inwieweit aufgrund entsprechender umfassender VermeidungsmaRnahmen

Uber einen Planungsfaktor Abschlage beim ermittelten Ausgleichsbedarf bericksichtigt wer-
den kénnen.
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Im vorliegenden Fall werden zwar gewisse MaRnahmen zur Eingriffsminderung ergriffen
(Biindelung von Versorgungsleitungen und Wegen, Festsetzung von Baumpflanzungen, Orts-
randeingriinung, Verbot tiergruppenschadigender Anlagen, z.B. Sockelmauern bei Zdunen).
Diese finden jedoch im Sinne des Leitfadens keine Anwendung beim Planungsfaktor. Dadurch
vermindert sich der ermittelte Kompensationsbedarf nicht.

Damit betragt der tatsdchliche Kompensationsbedarf 2.722 WP.
Schritt 4: Auswahl geeigneter AusgleichsmafSsnahmen

Die Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen werden auRRerhalb des Geltungsbereichs auf Flur-Nr. 411,
Gemarkung Mamming, durchgefiihrt:

Ausgangszustand: Griinland intensiv, G12 (5 WP)

Zielzustand:

Artenreiches Extensivgrunland (z. B. magere Glatt-/ Goldhaferwiesen oder Magerweiden),
G214, 12 WP

Aufwertung: 7 WP

anrechenbare Kompensationsleistung:
389 m? x 7 WP = 2.722 WP

Zu Erreichung des Zieles der KompensationsmaBnahme werden konkret folgende Malnah-
men umgesetzt:

Artenreiches Extensivgriinland:
Da die Entwicklung innerhalb von 25 Jahren erfolgt, ist kein Abschlag von Wertpunkten anzu-
setzen. Der Grundwert wird in der Biotopwertliste mit 12 WP angegeben.

Zur Aushagerung soll die Flache in den ersten 3 Jahren 3 — bis 5-mal pro Jahr gemaht werden.
Nach erfolgter Aushagerung sollte, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde am
Landratsamt Dingolfing-Landau, vorrangig eine Mahgutibertragung von geeigneten heimi-
schen Spenderflachen vorgenommen werden. Die Mahd der Spenderflache sollte ab Mitte
Juni, zum Zeitpunkt der Samenreife der meisten Arten, erfolgen. Das Mahgut sollte direkt
nach dem Schnitt aufgeladen und zur Empfangerflache gebracht wer-den, um moglichst wenig
Samen zu verlieren und auf der Empfangerflache gleichmaRig ausgebracht werden. Hier eig-
net sich der Einsatz eines Ladewagens mit Kurzschnitteinrichtung und Dosierwalzen (Schicht-
dicke 3-5 cm). Das Mahgut sollte bei Bedarf (hohe Feuchtigkeit etc.) in den ersten Wochen
gewendet werden, um Schimmelbefall zu vermeiden. Je nach Entwicklung des Ziel-Artenbe-
standes kann eine nochmalige Mahgutibertragung notwendig werden. *Als Spenderfldchen
eignen sich insbesondere hochwertige Bestinde mit regional charakteristischer Artenzusam-
mensetzung und méglichst hoher Abundanz der Zielarten, einschlieflich seltener und gefdhr-
deter Arten. Da Artenzusammensetzung und Samendichte jdhrlich stark variieren kdnnen,
empfiehlt sich vor der Beerntung eine Uberpriifung des aktuellen phédnologischen Zustandes
der Spenderfliiche und in Jahren mit extrem niedrigem Samenansatz der Verzicht auf eine
9
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Beerntung. Die Spenderfldchen sollten dariiber hinaus in méglichst geringer Entfernung (< 20
km) zu den Empféingerfléichen liegen. Je gréfSer die Distanzen, umso héher ist die Gefahr einer
genetischen Verdnderung der lokalen Flora.* Steckbrief 6510 Flachland-Mdhwiesen, BfN, 2013

Pflege
in Anlehnung an oben genannten MalRnahmen zur Erreichung / Erhaltung der Entwicklungs-
ziele

In den darauffolgenden Jahren soll max. 1— bis 2- mal pro Jahr gemaht werden, je nach tat-
sachlicher Aufwuchsmenge (1. Mahd nicht vor dem 15. Juni, zweite Mahd im Spatherbst). Bei
der Mahd soll auf eine (Tier-) schonende Methode, beispielsweise durch den Einsatz eines
Balkenmahers o0.4. gesetzt werden. Weiterhin soll die Mahd abschnittsweise (zeitlich und
raumlich alternierend) durchgefiihrt werden, um der Fauna durchgangig Rickzugsorte zu
ermoglichen. Das Mahgut soll mind. 2 Tage auf der Flache verbleiben, damit die Samen aus-
fallen konnen, muss aber anschlieBend abgefahren werden (kein Mulchen). Der Einsatz von
Dingemitteln und Pestiziden ist generell untersagt. Zudem ist eine vollige Bewirtschaftungs-
ruhe bis mind. zum 15. Juni des Jahres einzuhalten. Bei jeder Mahd werden raumlich
alternierend auf mind. 10 % der Flache Brachestreifen belassen (vorzugsweise die artenreichs-
ten Bestdnde). Je nach tatsachlicher Aufwuchsmenge kann auch eine dreimalige Mahd pro
Jahr erforderlich werden. Sollten Problemarten wie Greiskrauter, Ampfer und invasive
Neophyten auftreten, so kann bei Bedarf zur gezielten Bekdmpfung eine Anpassung der
Pflege notwendig werden.

Mit Durchfiihrung der MaRRnahmen kann davon ausgegangen werden, dass die vorhabensbe-
dingten Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung ausreichend kompensiert werden.

Die Randeingriinung ist binnen eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes aus-
zufiihren —ungeachtet der Bebauung des Grundstiicks. Die im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichsflachen sind nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes an das Okoflichenkataster beim Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz
zu melden. In begriindeten Fallen (z.B. erst spater erfolgende ErschlieBung des Baugebiets)
kann auf Antrag an die Untere Naturschutzbehdorde am Landratsamt Dingolfing-Landau
die Frist flir die Umsetzung der MalRinahmen verlangert werden.

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflaichen zu gewahrleisten, ist
bei Ausgleichsflachen, die sich nicht im Eigentum der Gemeinde Mamming befinden, die Be-
stellung einer unbefristeten beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des
Freistaats Bayern erforderlich. Diese Sicherung ist durch den Flacheneigentiimer zu veranlas-
sen.

10
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anderweitige Planungsmoglichkeiten

Ill

Fir die Flachendarstellung des Allgemeinen Wohngebiets ,Bahnweg 11 am 6stlichen Ortsrand
von Mammingerschwaigen gibt es keine gleichwertig entwickelbaren Alternativen, da es
sich hier um eine konkrete stadtebauliche Entwicklung fir den Grundeigentiimer handelt.

Der jetzt vorliegende Bebauungsplan hat sich als einzig realisierbare Variante herauskristalli-
siert.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als
Grundlage fiir die verbal argumentative Darstellung und der Bewertung sowie als Daten-
qguelle wurden der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde
Mamming sowie Angaben der Fachbehérden verwendet.

MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Auf Grund der sehr geringen Umweltauswirkungen in den einzelnen Schutzgiitern werden
keine gesonderten UberwachungsmaRBnahmen fiir notwendig erachtet.

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Fiir die geplante bauliche Entwicklung wurde ein Standort am 6stlichen Oitsrand von Mam-
mingerschwaigen gewahlt. Die Flache wird derzeit als Lagerplatz sowie als Omnibusparkplatz
genutzt. Somit sind keine wertvollen Lebensraume betroffen. Es sind griinordnerische Mal3-
nahmen sowie externe AusgleichsmalRnahme vorgesehen.

Differenzierte VermeidungsmaRnahmen minimieren den naturschutzrechtlichen Eingriff. Der
verbleibende Eingriff kann vor Ort ausgeglichen werden.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Arten- und . . . .
Lebensriume gering gering gering gering
Boden gering gering-mittel gering gering-mittel
Wasser gering gering gering gering
Klima/Luft - - - -
Landschaft gering gering gering gering
Kultur- und
Sachguter i i i )
Mensch,
Wohnumfeld, ) . . .
Lirm, Ver- gering gering gering gering
kehr

11
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LITERATURVERZEICHNIS UND VERWENDETE UNTERLAGEN

Verwendete amtliche Unterlagen

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP) — Landkreisband Dingolfing-Landau. — Bayerisches Staats-
ministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (LfU), Miinchen.

Biotopkartierung Bayern Flachland, Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — Online-Viewer (FIN-
Web), http://fisnat.bayern.de/finweb/, Zugriff: 07.2023

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 — Bayerisches Staatministerium fiir Wirtschaft, Infrastruktur,
Verkehr und Technologie

Regionalplan Landshut, Region 13 — Regionaler Planungsverband Landshut, Stand 30.01.2020.
Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) Region Landshut. — Bayer. Landesamt fiir Umweltschutz (LfU), 1999.
Geodaten Online BayernAtlas plus, https://geoportal.bayern.de/, Zugriff: Juli 2023

UmwelAtlas Bayern), https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_boden_ftz/index.
html?lang=de, Zugriff: Juli 2023

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — Online-Viewer (FIN-Web), http://fisnat.bayern.de/fin-
web, Zugriff: Juli 2023

Gutachten und Mitteilungen / Sonstige Grundlagen

Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Mamming

Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung — Oberste Baubehorde
im Bayerischen Staatsministerium des Innern (BayStMI) und Bayerisches Staatsministeriums fiir Umwelt, Ge-
sundheit und Verbraucherschutz (BayStMUGV), Hrsg., Miinchen, Januar 2006.

Bay. Staatsministerium fiir Wohnen, Bau- und Verkehr: Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft, Fassung vom Dezember 2021

Bayerbach, den 25.03.2025

NDHAMMER Architekten, Stadtplaner

und Beratender Ingenieur Part mbB
Kapellenberg 18 84092 Bayerbach
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PRAAMBEL:

Die Gemeinde Mamming erldsst gemdss § 2 Absatz 1und § 9 und 10 des Baugesetzbuches

.(BouGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt

gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184), Artikel 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des Ge-
setzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385) , Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI S. 588), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes
vom 7.7.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI.

S. 371) und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176), Artikel 3 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG diesen Bebauungs- und
Grinordnungsplan als
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1

Die Gemeinde Mamming hat in der Sitzung vom 26.03.2024 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Bahnweg II” beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 05.04.2024 ortstiblich bekanntgemacht.

2.

Die fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf des des Bebauungs- und Griinordungsplanes in der Fassung vom
26.03.2024 hat in der Zeit vom 12.04.2024 bis 17.05.2024 staffgefunden.

3

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemdas §4 Abs. 1 BauGB
fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 26.03.2024 hat
in der Zeit vom 12.04.2024 bis 17.05.2024 stattgefunden.

4

Der Entwurf den Bebauungs- und Griindordnungsplanes in der Fassung vom 24.09.2025 wurde mif
der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom 15.01.2025 bis 17.02.2025 offentlich
ausgelegt.

5.
Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 24.09.2025 wurden

die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemdB §4 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom
15.01.2025 bis 17.02.2025 beteiligt.

6

Die Gemeinde Mamming hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 25.03.2025 den Bebauungs-
und Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1BauGB in der Fassung vom 25.03.2025 als Safzung be-
schlossen.

7.
Ausgefertigt

-J

MAMMING, oo fotgonrron

1. Burgermeisterin Irm

gard Eberl
N

8. yor T8

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am _S)__.'____ geman

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung

wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit-

gehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damif in

Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§

14 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1 BAUWEISE

0.11 offen nach §22 Abs. 2 BauNVO
0.2 GEBAUDE
Wandhohe: max. 7,0 m Uber Oberkante vorhandenes Geldnde
Firsthohe: max. 9,5 m bzw. 8,0 m bei Pultdach Uber Oberkante

vorhandenes Geldande )
Hohe FB EG:  Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens und sdmfliche Offnungen
im Gebdude missen mind. auf OK 345,00 m G. NN liegen.
Dachform: Satteldach, Walm- und Krippelwalmdach, Pultdach, Flachdach
Dachdeckung: rote, braune, graue und schwarze Dachdeckungen in Ziegel- oder
Blechausfuhrung, Flachddcher als Griindach
Reflektierende Eindeckmaterialien sind unzuldssig.
Dachgauben: sind ab einer Neigung von 35° des Hauptdaches zuléssig
Zwerchgiebel: max. Lange: 1/3 der Trauflange des Hauptgebdudes
Dachformen: Satteldach, Schleppdach
Wohneinheiten:max. 2 WE (inkl. Einliegerwohnungen) bei Einzelhduser; soweit
anstelle eines Einzelhaus ein Doppelhaus errichtet wird, ist je
Doppelhaushdalfte max. 1 WE zul@ssig

0.3 GELANDEGESTALTUNG

0.31

0.3.2

Stitzmauern sind im Bereich der Garagenzufahrten bis 0,30 m Hohe zul@ssig.
Bezugspunkt ist der Schnittpunkt OK. StraBe mit OK. Geldnde an der Grundstiicks-
grenze.

Abgrabungen sind bis zur Oberkante der ErschlieBungsstraBe zuldssig. Aufschittungen
sind bis max. 0,50 m Gber Oberkante vorhandenes Geldnde zuldssig.

0.4 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

0.4

042

043

0.4.4

045

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude, bei Grenzstandigkeit der
Nachbargarage anzupassen. Alle Dachformen sind zuldssig.

Wandhohe:Garagen: max. 3,0 m tber OK vorhandenes Geldnde
Nebengebdude gem. § 14 BauNVO: 2,5 m liber OK vorhandenes Geldnde

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Vor den Garagen sind Stellflachen mit einer Tiefe von 6,00 m vorzusehen. Diese gelten
nicht als Stellplatze.

PKW-Stellplatze sowie Zufahrten zu den Stellpldtzen und Garagen sind auch auBerhalb der
Baugrenzen zuldssig.

0.5 EINFRIEDUNGEN

0.51

@
1935

@

%

1937

Es sind keine vorsatzlich gefahrdenden oder verunstaltend wirkende Einfriedungen
zuldssig.

[
=

— 2325/86

1927

1928

E+1

0,6

0.7 GRUNORDNUNG

§ 9 Abs. 1Nrn. 4, 5,10, 15,16, 17, 20 und 21 BauGB

Es ist eine zweireihige Pflanzung ausschlieBlich heimischer Strauch- und Baumarten zu pflan-
zen. PflanzgroBen: verpflanzter Strauch 60 - 100 cm, verpflanzter Heister 125 - 150 cm;
Pflanz- und Reihenabstand gemadB Pflanzschema. Baume sollen im Abstand von 6 - 12 m
unregelmaBig eingestreut werden, damit ein aufgelockertes und natirliches Erscheinungsbild
entsteht. Die Randeingriinung ist binnen eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebau-
ungsplanes auszufihren - ungeachtet einer Bebauung des Grundsticks.

Je GrundstUck ist ein Obstbaum-Hochstamm (Pflanzqualitat H STU 8-10) zu pflanzen.

Es sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Laubgehdlze entsprechend der ARTEN-
LISTE FUR GEHOLZPFLANZUNGEN zu verwenden. Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung
und liegt der Begriindung als Anhang bei.

0.7.1. private Grinfldchen
0.711 Randeingrinung:
0712

0.7.2 Gehdlzpflanzungen
0.7.21

0.7.3 Leitungstrassen
0.7.31

Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich unterirdisch im 6ffentlichen Wege- und
StraBenraum zu verlegen.
Die festgesetzten Baumstandorte sind bei der Trassenwahl zu bertcksichtigen.

0.8 VERKEHRSFLACHEN UND BELAGE

0.8.1

082

0.8.3

private Verkehrsflachen
Garagenzufahrten und PKW-Stellplatze sind wasserdurchldssig, z. B. mit
wassergebundener Decke, Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster zu gestalten.

Vorhaltung Randstreifen entlang ErschlieBungsstraBe
Entlang der ErschlieBungsstraBe ist ein Grundsticksstreifen von 0,50 m Breite fir
einen etwaigen Ausbau der ErschlieBungsstraBe freizuhalten.

Ausweichstelle
Im gekennzeichneten Bereich wird eine Ausweichstelle hergestellt.
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TEXTLICHE HINWEISE

A WASSER D.3

Die Grenzabstdnde bei landwirtschaftlichen Grundstiicken nach Art. 48 AGBGB sind ein-

zuhalten. Es ist auch darauf zu achten, dass die ErschlieBung der angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen gewdhrleistet bleibt. Insbesondere durch einen ausreichend
groBen Pflanzenabstand zum ErschlieBungsweg ist ein reibungsloser landwirtschaftlicher
Verkehr auch mit GroBmaschinen sicherzustellen.

A1l Wassersensibler Bereich:
Das Planungsgebiet liegt wegen des durchschnittlich hohen Grundwasserstandes
von ca. 343 m U. NN, der auch bis nahe an die Gelandeoberfldache ansteigen kann,
in einem wassersensiblen Bereich.

Fir eine sach- und fachgerechte Planung der Bauvorhaben sind der zu erwartende E ARTENSCHUTZ // NATURSCHUTZ
hochste Grundwasserstand wie auch die Versickerungseignung des umgehenden
Gelandes eigenverantwortlich zu ermitteln. E1 Zur Einhaltung des Verletzungs- und Totungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1Nr. 1

Bundesnaturschutzgesetz darf die Baufeldfreimachung grundsatzlich nur in der

Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit vom 01. Mérz bis Ende September erfolgen,
so sind ab Anfang Mdrz geeignete VergramungsmaBnahmen (z. B. Uberspannung
der Fladchen mit Flatterbdndern oder Bearbeitung des Oberbodens in wochentlichem
Abstand) durchzufihren.

Grundsatzlich wird von einer Unterkellerung geplanter Gebdude abgeraten.

Bei Ausflihrung einer Unterkellerung ist diese wasserdicht gegen driickendes
Grundwasser und genugend geschifzt gegen zeitweilig sich gegebenenfalls
aufstauendes Oberflachenwasser sowie im Ubrigen auftriebssicher auszufihren.

A2 Es wird auf eine hochwasserangepasste Bauweise hingewiesen:
Zum Schutz des Eigentums sind geeignete MaBnahmen (Bau- und Verhaltensvorsorge)

vorzusehen. Siehe z.B. Bundesbauministerium (2008): Hochwasserschutzfibel, Planen F GRUNDWASSERSTAND
und Bauen von Gebduden in hochwassergefdahrdeten Gebieten oder Publikationen des
Umweltministeriums Bayern. F.1 Es ist mit einem stark schwankendem Grundwasserstand in diesem Gebiet zu rechnen,

welcher die eventuell geplanten Kellergeschosse beriihrt. Bei der Planung von Kellern
A3  Drainagewasser darf nicht in die Kanalisation einegeleitet werden. sind Bauweisen, die den Anforderungen gegen driickendes Wasser gentigen, erforderlich.
A4 Bei Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen ist das G NIEDERSCHLAGSWASSER

DVGW-Regelwerk, Hinweis GW-125, zu beachten.

G.1 Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushaltes
ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsfahigkeit
von Flachen zu erhalten. Niederschlagswasser von privaten und -soweit noch moglich- von
offentlichen Flachen ist zu versickern. Erst wenn mittels Gutachten nachgewiesen ist, dass
eine Versickerung nicht moglich ist, ist nach Ruckhaltung (z. B. rechtlich gesicherte Zisterne)
eine Einleitung in den Kanal/ein Oberflachengewdsser zu priifen.

A5  Die hohen Grundwasserstdnde konnen sich zeitweise auch auf die Versickerungs-
fahigkeit des Bodens auswirken.

B ENERGIE

B.1 In die Dachflachen integrierte Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zuldssig.

AuBerdem ist deshalb das anfallende Niederschlags-
wasser, insbesondere von Dach und unverschmutzten Hoffldchen nicht zu sammeln, sondern
uber Grunfldchen oder Mulden breitfléichig zu versickern. Ebenso ist fir die Gartenbewds-
serung und Nutzung als Brauchwasser eine Speicherung von Regenwasser mittels Zister-
nen vorzuschlagen. Erst wenn durch ein Gutachten nachgewiesen ist, dass eine Versicker-
ung nicht méglich ist, ist nach Riickhaltung (z. B. rechtlich gesicherte Zisterne) eine Einleit-
ung in den Kanal/ein Oberflachengewdsser zu priifen.

B2  Soweit Baum- und Strauchbepflanzung innerhalb einer Abstandszone von beidseits
2,50 m von Erdkabeln vorgenommen werden, sind im Einvernehmen mit den zustandigen
Energieversorgungsunternehmen geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.

C DENKMALSCHUTZ

C1 Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. G.2 Versickerung:
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks so- GemdB §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem
wie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirt-
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, schaftliche Belange entgegenstehen. Die Aufnahmefdhigkeit des Untergrundes ist mittels
die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an reprdsentativen Stel-
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit (§ 8 Abs. 1DSchG). len im Geltungsbereich nachzuweisen.

D IMMISSIONSSCHUTZ G.3 Grundsatzlich ist fir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdérde erforderlich. Auf die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den Techn. Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasswasser
(TRENGW) sowie auf die Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewdsser (TRENOG) wird hingewiesen. Eine punktuelle
Versickerung ist nicht zuléssig (s. NWFreiV). Die Versickerung hat Gber Mulden oder Rigolen
zu erfolgen.

Fur die Versickerung und/oder Einleitung in ein Oberflachengewdsser ist ggf. rechtzeitig
vorher eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (S 9 Abs. 1 Ziffer 4 WHG).

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut ist, insbesondere auch im Hinblick auf die Lage im
wassersensiblen Bereich, zu beteiligen.

D.1 Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken und landwirtschaft-
lichen Betriebsstatten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und
Erschutterungen, auch soweit sie tber das tbliche MaB hinausgehen, sind zu dulden. Ins-
besondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn-
und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage
wdhrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

D.2  Bepflanzungen enflang von landwirtschaftlichen Grundstiicken sind so durchzufihren, dass
bei der Nutzung keine Beeintrachtigungen, vor allem durch Schatteneinwirkung und Wur-
zelwerk entstehen.

UBERSICHTSLAGEPLAN UBERSICHTSLAGEPLAN AUSGLEICHSFLACHE
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H ABFALLRECHT UND BODENSCHUTZ

H.1 Die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und im
Baubereich nicht wieder zu verwendenden Bodenaushub ist durch entsprechende Un-
terlagen zu dokumentieren. Diese sind aufzubewahren und auf Verlangen der Boden-
schutzbehdrde beim Landratsamt Dingolfing-Landau vorzulegen.

H.2 Esist eine genaue Massenbilanzierung des anfallenden Bodenmaterials (unterschieden
zwischen Oberboden, Unterboden und Untergrund) zu erstellen, aus der hervorgeht,
wie viel und welches Bodenmaterial die Baustelle zur Verwertung oder Deponierung
verlasst. Die sach-, umweltgerechten und rechtskonformen Verwertungs- und Entsor-

gungswege sind darin aufzuzeigen. Ausreichende Lagerfldchen fur das anfallende Boden-

material und die notwendigen Lagerzeiten sind dabei zu bertcksichtigen.

H.3 Grundsatzliche Hinweise fir die Verwertung von Bodenmaterial:
Die weitere Verwertung des Bodenmaterials hat unter Einhaltung der geltenden gesetz-
lichen und rechtlichen Vorschriften zu erfolgen. Insbesondere sind bei entsprechender
Verwertung die 55 6 bis 8 BBodSchV einzuhalten.
Erforderliche Anzeigen bzw. Genehmigungen sind rechtzeitig bei der Behorde einzu-
reichen bzw. zu beantragen.
Sollten im Zuge der BaumaBnahme optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Aushubmaterials festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast hindeuten oder Abfdlle zu Tage treten, ist unverziglich die Abteilung Boden-
schutz- und Abfallrecht beim Landratsamt Dingolfing-Landau zu benachrichtigen.”

BAUVERPFLICHTUNG

1 An Stelle einer ausdricklichen Bauverpflichtung wird auf die mogliche entscha-
digungsfreie Aufhebung des Bebauungsplanes bei Nichtausnutzung des Baurechts
binnen einer Frist von 7 Jahren ab Inkrafttreten hingewiesen, vergleich § 42,
insbesondere Abs. 3ff BauGB.

PLANZEICHEN ALS HINWEIS

16. KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

16.1 L. geplante Grundstiicksgrenzen
16.2 L vorhandene Grundsticksgrenzen
16.3 Nummerierung der im Geltungsbereich vorhandenen
und geplanten Baugrundstiicke
Mﬂl\/ . . . . . .
16.4 Hohenlinien nach digitalem Geldndemodell der
345 Bayerischen Vermessungsverwaltung

Geholzbestand im Umfeld

165 (@

17. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

171 o) Katasterfestpunkt

17.2 ELU(;SZ’r:ﬁll;sr?nrggﬁsvgi\ls’r abgemarktem Grenzpunkt

17.3 : Flurstiicksgrenze mit unabgemarktem Grenzpunkt
=Ll und graphischem Nachweis

17.4 - bestehendes Wohngebdude, oberirdisch

17.5 - bestehendes Nebengebdude, oberirdisch

17.6 [:] unterirdische Gebdude

17.7 > Arkade, Passage, Durchfahrt

17.8 735/23 Flurstiicksnummer

17.9 ol Grenzstein

1710  —=—85— Flurstiickgrenze

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNG

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

0.

NUTZUNGSSCHABLONE

WA }Bouliche Nutzung E+1 }zul. Geschosse
03 | zul. GRZ 06 |zul. GFZ
A\ | zul. Bauweise |

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1Nr. 1BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

11 Wohnbaufldachen

11.3 Allgemeine Wohngebiete nach §4 BauNVO
ausdricklich ausgeschlossen sind:
§4 Abs. 3 Nr. 1BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes
§4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Anlagen fir Verwaltungen
§4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO Tankstellen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

21  Geschossflachenzahl GFZ 0,6
2.5 Grundflachenzahl GRZ 0,3

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8§89 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

externe Ausgleichsflache M 1:1000
Flur-Nr. 411, Gemarkung Mamming

Zielzustand: Artenreiches Extensivgriinland
(z. B. magere Glatt-/ Goldhaferwiesen oder Magerweiden)

MaBnahmen siehe Umweltbericht

1.

Die Gemeinde Mamming hat in der Sitzung vom 26.03.2024 geman § 2 Abs. 1BauGB die
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes “Bahnweg Il beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 05.04.2024 ortsublich bekanntgemacht.

2.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des des Bebauungs- und Griinordungsplanes in der Fassung vom
26.03.2024 hat in der Zeit vom 12.04.2024 bis 17.05.2024 stattgefunden.

3

Bie frihzeitige Beteiligung der Behtérden und Trager 6ffentlicher Belange gemdB §4 Abs. 1BauGB
fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 26.03.2024 hat
in der Zeit vom 12.04.2024 bis 17.05.2024 stattgefunden.

4.

Der Entwurf den Bebauungs- und Grindordnungsplanes in der Fassung vom 24.09.2025 wurde mit
der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.01.2025 bis 17.02.2025 6ffentlich
ausgelegt.

5.
Zu dem Enftwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 24.09.2025 wurden

die Behdrden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange gemdB §4 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom
15.01.2025 bis 17.02.2025 beteiligt.

6.

Die Gemeinde Mamming hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 25.03.2025 den Bebauungs-
und Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1BauGB in der Fassung vom 25.03.2025 als Satzung be-
schlossen.

MAMMING, oo

1. Burgermeisterin Irmgard Eberl

7.
Ausgefertigt

MAMMING, wreverrreenreereeesmeresnenens

1. Birgermeisterin Irmgard Eberl

8.
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am __.__.____ gemdB

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§

14 und 215 BauGB wird hingewiesen.

MAMMING, wevverrreerrreneresmeresinnes

1. Burgermeisterin Irmgard Eberl

6. VERKEHRSFLACHEN

(§9
6.1

6.2

Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentlicher StraBenraum,
Ausweichstreifen flr Begegnungsverkehr

Erweiterungsstreifen,
freizuhalten fir etwaige Fahrbahnverbreiterung

9. GRUNFLACHEN

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9.1

9.2

® P private Grunflache - Ortsrandeingriinung

externe Ausgleichsflache (Artenreiches Extensivgrinland)

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§5
13.1

1311

13.2

13.2

13.2

Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4,
§ 9 Abs. 1Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
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externe Ausgleichsfldche
Die MaBnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Wirksamwerden des Bebau-
ungsplanes umzusetzen. Die Entwicklung erfolgt innerhalb von 25 Jahren.

1T

Anpflanzungen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhalfung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewdssern (§9 Abs. 1Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

N @ @

. @

zu pflanzende Straucher/Strauchgruppen

zu pflanzender Baum

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

1513. w=mmmmm Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
15.15. - Bebauungsvorschlag

15.16. gi MaBzahl

15.17. Bestehende Grundsticksgrenze

1518,  ——————. Geplante Grundsticksgrenze

BEBAUUNGSPLANUNTERLAGEN

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan “Bahnweg II” besteht aus dem Geheft mit

Begri

ndung, Umweltbericht, Liste der heimischen Gehdlzarten, Bebauungsplan mit integrierter

Grinordnungsplanung M 1:1000 und planlichen und textlichen Festsetzungen.
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PRAAMBEL:

Die Gemeinde Mamming erldsst gemdss § 2 Absatz 1und § 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt

edandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184), Artikel 23 der

Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

2. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des Ge-

sefzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385) , Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI S. 588), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes
vom 7.7.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI.

S. 371) und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesefzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176), Artikel 3 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNafSchG diesen Bebauungs- und
Grinordnungsplan als

SATZUNG.
Stand der Planung: SATZUNG
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