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BE@RUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
1. Anderung zum Bebauungsplan ,Seiherédcker [V* Gemeinde Mamming

A) Geplante Anderung
Die GrundstiicksgroBen im Osten des Geltungsbereiches des Baugebietes ,Seiherdcker [V bei den
Grundstiicken Nr. 58-64 wurden angepasst. Der FuBweg, der urspriinglich zwischen den
Grundstiicken Nr. 59 und 60 verlief, verlauft jetzt zwischen den Grundstiicken 58 und 57 bzw. 56.
Des Weiteren wurden die Kurvenradien der Grundstiicke Nr. 57, 53, und 39 angepasst.
Die StraBenfiihrung wurde im Silidwesten geringfiigig angepasst (FI.Nr. 2890 TF, 2890/2 TF,
458 TF). Die Aufteilung der Grundstiicke Nr. 24-31 wurde abgeandert.
Die Baugrenzen wurden im Zuge dessen in geringem MaBe verdndert.
Hohenbezugspunkte wurden in der Planzeichnung ergdnzt und die Textlichen Festsetzungen
entsprechend angepasst. Bei Einzelhausbebauung ist eine Grenzbebauung nicht zuléssig.
Im WA sind anstatt 6 Wohneinheiten (6 WE) nun 8 Wohneinheiten (8 WE) zuldssig.

B) Flachenverteilung
Die Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches betrdgt 143.250 m2. Zur Flachenverteilung des
bestehenden Bebauungsplanes ergeben sich nur minimale Veranderungen.
Die GrundstiicksgroBen im Osten vergroBern sich, die Lage eines FuBweges verschiebt sich. Der
Anteil der Grinflachen schrumpft etwas. Deshalb wurde die Flachenbilanz wie folgt angepasst.

Uberschldgige Ermittlung der Brutto- und Nettofléche
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 143.250 m2,

davon:

- WA/MI (Grundstiicksflache) 83.759 m?
- StraBe mit Multifunktionsfliche 17.127 m?
Brutto-Bauflache 100.886 m2
- Grinflichen 4.666 m2
- Ausgleichsflachen 14.650 m?
Griin- und Ausgleichsfldchen 19.316 m2
- Feld-, Rad-, FuBwege 5.752 mz2
- Landwirtschaftliche Nutzfliche 17.296 m?
Sonstige Flachen 23.048 m2
Gesamtflache 143.250 m?
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BE@RUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
1. Anderung zum Bebauungsplan ,Seiherédcker [V* Gemeinde Mamming

C) Sonstiges

ErschlieBung/Verkehr )
Es ergeben sich durch die 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Seiherdcker IV* keine
Verdnderungen zur derzeitigen Situation.

Immissionsschutz i
Es ergeben sich durch die 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Seiherdcker IV keine
Verdnderungen zur derzeitigen Situation.

Wasserwirtschaft )
Es ergeben sich durch die 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Seiherdcker IV keine
Veranderungen zur derzeitigen Situation.

Oberflachengewasser )
Es ergeben sich durch die 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Seiherdcker IV* keine
Veranderungen zur derzeitigen Situation.

Oberflachenwasser )
Es ergeben sich durch die 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Seiherdcker IV keine
Veranderungen zur derzeitigen Situation.

Abwasserbeseitigung )
Es ergeben sich durch die 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Seiherdcker IV keine
Veranderungen zur derzeitigen Situation.

Altlasten
Es ergeben sich durch die 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Seiherécker IV* keine
Veranderungen zur derzeitigen Situation.

Bodendenkmalpflege )
Es ergeben sich durch die 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Seiherdcker IV* keine
Veranderungen zur derzeitigen Situation.

Miillbeseitigung )
Es ergeben sich durch die 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Seiherdcker IV keine

Veranderungen zur derzeitigen Situation.

Energieversorgung )
Es ergeben sich durch die 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Seiherdcker IV keine
Veranderungen zur derzeitigen Situation.

D)  Gestalterische Ziele der Griinordnung )
Die gestalterischen Ziele der Griinordnung werden durch die 1. Anderung zum
Bebauungsplan ,Seiherédcker IV* nicht gedndert und bleiben wie bisher festgesetzt.
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BE@RUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
1. Anderung zum Bebauungsplan ,Seiherédcker [V* Gemeinde Mamming
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BE@RUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
1. Anderung zum Bebauungsplan ,Seiherédcker [V* Gemeinde Mamming

E.1 Einleitung

E.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des B-Plans

Ziel der 1. Anderungen ist es, den bestehenden Bebauungsplan ,Seiherdcker IV* geringfiigig
anzupassen.

Die GrundstiicksgroBen im Osten des Geltungsbereiches des Baugebietes ,Seiherdcker IV bei
den Grundstiicken Nr. 58-64 wurden angepasst. Der FuBweg, der urspriinglich zwischen den
Grundstiicken Nr. 59 und 60 verlief, verlduft jetzt zwischen den Grundstiicken 58 und
97 bzw. 56.

Des Weiteren wurden die Kurvenradien der Grundstiicke Nr. 57, 53, und 39 angepasst.

Die StraBenfiihrung wurde im Stidwesten geringfiigig angepasst (FI.Nr. 2890 TF, 2890/2 TF,
458 TF). Die Aufteilung der Grundstiicke Nr. 24-31 wurde abgeandert.

Die Baugrenzen wurden im Zuge dessen in geringem MaBe verdndert.

Hohenbezugspunkte wurden in der Planzeichnung ergédnzt und die Textlichen Festsetzungen
entsprechend angepasst. Bei Einzelhausbebauung ist eine Grenzbebauung nicht zuldssig.

Im WA sind anstatt 6 Wohneinheiten (6 WE) nun 8 Wohneinheiten (8 WE) zuldssig.

E.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, die  Immissionsschutz-Gesetzgebung und  die  Abfall-  und
Wassergesetzgebung sowie der Fldchennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde
Mamming beriicksichtigt.

Grundlage ist bei Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung die Arbeitshilfe des LFU zur
Eingriffsregelung.

E.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die
Auswirkungen der Erweiterung des bestehenden Baugebiets. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

NATURRAUM

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum (Ssymank) Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn-
Schotterplatten (D 65) und hier in der Untereinheit (ABSP) Tertidrhiigelland zwischen Isar und Inn
(060 A).

SCHUTZGUT BODEN

Die GrundstiicksgroBen im QOsten vergroBern sich, die Lage eines FuBweges verschiebt sich. Der
Anteil der Griinflaichen schrumpft etwas. Auch die Baugrenzen werden angepasst. Die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz wurde deshalb aktualisiert.

Es sind keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

SCHUTZGUT WASSER
Im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan sind keine negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT
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BE@RUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
1. Anderung zum Bebauungsplan ,Seiherédcker [V* Gemeinde Mamming

Im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan sind keine negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

SCHUTZGUT TIERE/PFLANZEN
Im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan sind keine negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)
Im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan sind keine negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

SCHUTZGUT MENSCH (LARMIMMISSIONEN / VERKEHR)
Im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan sind keine negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT
Im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan sind keine negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan sind keine negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

E.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kénnten die Anderungen durchgefiinrt werden.

E.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
einschlieBlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

E.4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter
SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN
Im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan sind keine negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

SCHUTZGUT BODEN UND WASSER
Im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan sind keine negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT
Im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan sind keine negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten.
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BE@RUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
1. Anderung zum Bebauungsplan ,Seiherédcker [V* Gemeinde Mamming

E.4.2

E.4.3

E.4.4

Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist nach
§ 18 BNatSchG iber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des § 1 und 1a
BauGB zu entscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft sind danach in der Abwégung zu berlicksichtigen; der Ausgleich ist innerhalb der durch
§ 1a Abs. 3 BauGB zur Verfiigung stehenden Mdglichkeiten im Rahmen der Satzung zu regeln.

Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fiir das gegensténdliche
Bebauungsplanverfahren erfolgt anhand des bayerischen Verfahrens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft* (BStMLU, 2. Auflage, Januar 2003).

Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3.1 des Leitfadens

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.1 des Leitfadens ist bei dem
gegenstandlichen Bebauungsplan nicht anwendbar. Somit kommt das Regelverfahren nach Ziffer
3.2 zur Anwendung.

Regelverfahren nach Ziffer 3.2 des Leitfadens

Einstufung des Plangebietes vor Bebauung (Bestandsbeurteilung)

Der Untersuchungsraum kann hier auf den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
(GroBe 143.250 m2) beschrdnkt bleiben, da vorhabensbezogene oder schutzgebietsspezifische
Beeintrdchtigungen tiber den Geltungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind (siehe Kapitel 2).
Ergebnis:

Das Plangebiet ist hinsichtlich der vorherrschenden Bedeutung als Fldche geringer Bedeutung
(Kategorie 1) einzustufen.

Auswirkungen des Eingriffs:
Das Planungsgebiet mit einer GroBe von ca. 143.250 m2 setzt sich derzeit wie folgt zusammen:

Bestehende Flachennutzung Flache in m2 (ca.)

Geltungsbereich des B-Planes ,Seiherdcker 1 136.907 m?
Erweiterungsflache, derzeit Acker 6.343 m?
Gesamtflache, ca. 143.250 m2

Die Eingriffsflache ist entsprechend der Eingriffsintensitdt der Planung wie folgt zuzuordnen:
WA Flachen mit niedrigem bis mittleren Versieglungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ B, 0,2-0,5)
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT

1. Anderung zum Bebauungsplan ,Seiherdcker IV

Gemeinde Mamming

Die zuldssigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermittelt und sollen dann durch
entsprechende Griin- bzw. Ausgleichsflachen ausgeglichen werden.
Insgesamt reduziert sich der Eingriffsbereich hinsichtlich seiner Beeintrdchtigungen auf eine Flache

von 11.028 m2 als Gebietstyp B.

rot = 1. Anderung zum Bebauungsplan "Seiherécker IV" (Stand: 25.03.2025)
blau = Bebauungsplan "Seiherédcker V" (Stand: 28.04.2020)
lila = Bebauungsplan "Seiherdcker II" (27.04.2006)

Nutzung Fléche in m? Faktor nach Leitfaden Ausglei cgznggrder nis/-
WA/MI (Grundstiicksflache) 82.856 m?
WA/MI (Grundstiicksflache) 903 m?
StraBen mit Multifunktionsflachen 18.027 m?
StraBen mit Multifunktionsflachen -900 m?
abzgl. Eingriffsflache ,Seiherdcker Il -89.858 m?
Gesamt Eingriffsfliche 11.028 m? 0,3 3.308 m2
Ausgleichsflachen 15.469 m?
Ausgleichsflachen -819 m?
abzgl. Ausgleichsflachen ,Seiherdcker Il -12.096 m?
Gesamt Ausgleichsflachen (zusatzlich) 2.554 m?
Grinflachen 8.724 m?
Griinflachen -4.058 m?
abzgl. Griinflachen ,Seiherédcker II* -9.340 m?
Gesamt Griinflachen (Defizit) -4.674 m? -4.674 m?
FuBweg 4128 m2
Rad- und Feldwege 878 m?
Rad- und Feldwege 746 m?
Landwirtschaft 17.296 m?
Gesamt Sonstiges 23.048 m?
Gesamt Geltungsbereich 143.250 m?
Ausgleichsflachen intern (zusatzlich) 2.554 m2 1,0 2.954 m2
Ausgleichsflachen, extern (Okokonto) 952 m? 1,0 552 m?
Ausgleichsflichen, extern (Okokonto) 4.876 m? 1,0 4876 m?
Gesamt Ausgleichsflachen 7.982 m2 7.982 m?
Ausgleichsflachenbilanz +/- 0 m?
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BE@RUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
1. Anderung zum Bebauungsplan ,Seiherédcker [V* Gemeinde Mamming

Festlegung der Kompensationsfaktoren

Kategorie | / Gebietstyp B — Spanne der Kompensationsfaktoren 0,2-0,5:

Aufgrund der geplanten VermeidungsmaBnahmen und der bereits bestehenden intensiven
landwirtschaftlichen Vornutzung erscheint im Bereich des Typs B | der Kompensationsfaktor 0,3
gerechtfertigt.

Ergebnis:

Nach den Ermittlungsgrundsétzen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht eine
Ausgleichsflache von 7.982 m? fiir das gegenstandliche Bebauungsplanverfahren erforderlich,
die insoweit in die Abwagungsentscheidung einzustellen ist.

MaBnahmen und Standort des Ausgleichs

Interne Ausgleichsflache
Auf den internen Ausgleichsflichen werden Streuobstwiesen, Geholzstrukturen mit Saum und
extensive Griinlandflichen auf einer Flache von 2.554 m2 entwickelt.

Externe Ausgleichsflache:

Die externe Ausgleichsfliche mit einer Fliche von 5.428 m2 wird aus dem gemeindlichen Okokonto
bereitgestellt. Die bisher fiir den Bebauungsplan ,Seiherdcker IV abgebuchten 552 m? werden damit
verrechnet. Somit miissen noch 4.876 m2 ausgeglichen werden.

Ein Lageplan zum Okokonto der Gemeinde Mamming (Stand 17.12.2024) ist der Planung beigelegt.

Okokonto, FI.Nr. 1796, Gemarkung Mamming:

- Die Flache hat eine GroBe von 5.428 m2 Abziglich der 552 m?2 fiir den Bebauungsplan
,oeiherdcker IV“ miissen noch 4.876 m? ausgeglichen werden. Fiir die Aufwertung wird ein
Faktor von 1,0 angesetzt, so dass insgesamt 4.876 m? zur Verfiigung stehen.

- Das Okokonoto befindet sich in der Pflege des Landschaftspflegeverbandes.

Zusammenfassung

Mit den festgesetzten MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt die erforderliche
Aufwertung von Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild) in
Kategorie II. Hinzu kommen MaBnahmen aus dem kommunalen Okokonto der Gemeinde Mamming.

Insgesamt stehen also durch die geplanten MaBnahmen 7.982 m?2 zur Verfiigung. Abziiglich des
notwendigen Ausgleichsflachenbedarfs fiir die geplante Erweiterung des Wohngebiets in Hohe von
7.982 m2 kann das Eingriffsvorhaben als vollumfénglich ausgeglichen gesehen werden.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT

1. Anderung zum Bebauungsplan ,Seiheracker IV*

Gemeinde Mamming

E.5 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der bestehende Bebauungsplan , Seiherdcker IV wird durch die 1. Anderung angepasst. Der durch
die Anpassungen entstandene zusétzliche Ausgleichsbedarf wird extern auf einem Okokonto
ausgeglichen. Die bestehenden griinordnerischen Manahmen bleiben unveréndert.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut

Boden

Wasser

Klima/Luft

Tiere und Pflanzen

Mensch
(Erholung)

Mensch
(Larmimmissionen)

Landschaft

Kultur- und
Sachgiiter

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Mittlere
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Mittlere
Erheblichkeit

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagenbedingte
Auswirkungen

Geringe — mittlere

Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Gering
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Betriebshedingte Ergebnis
Auswirkungen

Geringe —
mittlere
Erheblichkeit
Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe-
mittlere
Erheblichkeit
Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe-
mittlere
Erheblichkeit

Beschluss It. Gemeinderatssitzung

vom 25.03.2025

Mamming,

(Biirgermeisterin)
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1. ANDERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN "SEIHERACKER IV" MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

Sy PLANLICHE FESTSETZUNGEN GEBAUDE Brandschutz
Y/ . . Fassadengestaltung: Zufahrten UBERSICHTSPLAN - AUSZUG AUS DEM
/1l 1. [::I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nichtzulassig sind reflektierende Oberfldchen sowie Signal- und Leuchtfarben. Es muss eine Zufahrtsmoglichkeit zu allen Gebduden fir Feuerwehrfahrzeuge und den o
b ' Rettungsdienst gesichert sein. Die ,Richtlinien Flachen fir die Feuerwehr* sind dabei einzuhalten. FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
e 1.1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Dachformen und -neigungen: ) _ A
1T 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Seiherdcker IV Zulassig sind alle Dachformen und -neigungen. Loschwasserbereitstellung ) _ _ _ 14. ANDERUNG
P Fir das Plangebiet ist die Grundversorgung an L&schwasser sicherzustellen. Die notwendige
181177/ ' . . . Loschwassermenge ergibt sich aus der Technischen Regel des DVGW (Arbeitsblatt W 405). Die
] 2. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNV0) ZDalghd_eck.m:.terlal. e b 4 seh Dachdeck - Ziegel- oder Blech geforderte Loschwassermenge muss (ber einen Zeitraum von 2 Stunden mit einem Entnahmedruck o
. - 0l iy ulassig sind. roe, oratine, graue und schwarze Lachdeckungen In ZIEge(- oder blec von mind. 1,5 bar zur Verfiigung stehen. Die erste Loschwasserentnahmestelle soll nicht weiter als
N =i i Y, 2.1. Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Ausfiihrung sowie Dachbegriinungen 100 m von den jeweiligen Objekten entfernt sein. Der Abstand zwischen den Léschwasserhydranten
| e A r\"(r%%\l \[ ;I Hihe baulicher Anlagen: soll nicht mehr als 150 m betragen.
VLIRS P 2.2. @ Mischgebiet nach § 6 BauNVO :
RTINS G- N P Hinweis:
I (/] . INWEIS. . , , . , ,
I | SR - Wandhonhe: Gebaude, deren zweiter Rettungsweg iiber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt und bei denen die Vol
Mg / y | . m . ’ =
0,35 1/ /f/f/j//'/i/// I 8y Ny 3. Ma der baulichen Nutzung ($ 3 Abs. 2 Nr.1, 3 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauhivO) Wohngebaude: max. 6,50 m (alle zuldssigen Bautypen) Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenster oder Stellen mehr als 8 m tiber der
/ /r'/,/j//// oM\ L 31 Nut habl Garagen: max. 3,00 m Gelandeoberflache liegt, diirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr (iber die erforderlichen : , ~ -
GRZ GFZ g/ b - S : (1| 2 | hUtzungsschabione Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO: max. 2,50 m Hubrettungsfahrzeuge verfiigt. ——%
AT N ey .|, |1 Artderbaulichen Nutzung 2 Zahl der Vollgeschosse - bei Pultdachern gilt die mittlere Wandhohe. = 31
‘g"é' nTax' ST Joovh . g SRZ Grundflachenzahl g SVFZ gﬁ?ﬁh‘is\?ﬂ?c“e”zarg 50 — Fiir das ausgewiesene Plangebiet ist innerhalb der gesetzlichen Hilfsfrist kein Hubrettungsfahrzeug = MI
, o Pl oy auweise andhohe . max. 6,500 m irsthohe verfiighar! ; .
0 | M max T &8 ey Firsthohe (FH):  max. 9,50 m Firsthohe: max. 9,50 m B O ,
bei ;“D 8.0m eI A \//’/ TR R (' / max. 8,00 m bei PD Firsthéhe Pultdach (PD): max. 8,00 m Niederschlagswasser 3 . . 5
N Sy 2 LA fi . o Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich zu versickern. Erst wenn nachgewiesen ist, /
PN RN , oL oy | | | 4. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der Gebziude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0) Definition: . _ ) o dass eine Versickerung nicht moglich ist, ist eine Einleitung (ggf. ber Riickhaltebecken) in ein G e A
' Sy Die Wandhohe aller baulichen Anlagen ist zu messen ab dem Héhenbezugspunkt am Grundstiick bis Oberflachengewasser oder Kanal zu prifen. o %
LSS 41 mememe Baugrenze zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Es wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den Techn. Regeln ~ ‘ 4 (7 )
LS /// : Abschluss der Wand. zum schadlpsen _E|nIe|ten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewéasser ,‘ i
S . Die Firsthohe Wohngebaude ist zu messen ab dem Hohenbezugspunkt am Grundstiick bis zur (TRENOG) hingewiesen. o _ . _ : A L
Ny 4.2 0  offene Bauweise Oberkante Dachfirst. Fiir die Versickerung und/oder Einleitung in ein Oberflichengewésser ist ggf. rechtzeitig vorher eine ‘ — _ali
NS ) Der Hohenbezugspunkt fiir die festgesetzte Wandhohe/Firsthéhe ist in der Planzeichnung an der wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 WHG). & #
bV NN 9. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) jeweiligen Grundstiicksgrenze festgesetzt. i WA
gty _ Starkregen und Sturzfluten G ‘
o 5.1 ErschlieBungsstrafie - + 0.00 Hohenbezugspunkt Starkregenereignisse und Sturzfluten kénnen flachendeckend iiberall auftreten und werden durch die . W L . -
A - = Klimaédnderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Starkregenereignisse konnen dazu ~ _—
oyy 5.2 Feldweg (MKWE_ fihren, dass sich Wasser auch ohne ein Hochwasser im Gewasser, flachig im Geldnde sammelt op |
e |5 und so zu Problemen besonders in bebauten Bereichen fiihren kann. e
v /7 53 Radweg - Kellerfenster sind gegebenenfalls wasserdicht auszufiihren e TS
Ll . - Offnungen am Gebdude sind ausreichend hoch zu setzen (Lichtschachte, Treppenabgénge -
AN Hauptgebaude ) ! . ' ’ ~ e :
O . . . s e , - Kellerfenster, Tiiren, Be- und Entliiftungen, Mauerdurchleitungen etc.) e —— ;
rrrrr ] / ] // ). 2.4 Multifunktionsstreifen Bei Einzelhausbebauung ist eine Grenzbebauung nicht zuldssig. - Die Hohenkote ,Oberkante RohfuBboden* der Wohngebzude sollte ausreichend hoch iiber GOK e o
Ay " festgesetzt werden, mindestens aber 25 cm iiber GOK i — - B
Yy 55 FuBwe Garagen und Nebengebaude ) ! T ; . ) . . T T —d - M
s oy J Garagen und Nebengebiude sind grundsitzlich dem Hauptgebdude, bei Grenzstandigkeit der Eﬁggiﬁrztﬁnvgph?nﬁ'é}%a”ge 2u Tiefgaragen und Kellem sind erhoht auszufiiren um ein Vollaufen altebecken| W= S !
SN // (S 56 @ Parkfliche Nachbargarage anzupassen. Vor den Garagen sind Stellplatze mit einer Tiefe von 5,5 m vorzusehen. ’ ) >\ —=T - & N
/ f ( i /////(,gé?/j// ' Pro Wohneinheit sind zwei Stellpldtze erforderlich. Garagenstandorte sind vorgeschlagen, jedoch Bodenversieaelun E:EI I'" N |,I' '*«.*E'}\
Qe Ter e e ST e NNy . . . nicht zwingend festgesetzt. Die Errichtung kann nur an einem Standort erfolgen. : gelling : : S : N " - — L | o
_____________ . AR YN 6. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Eine Bodenversiegelung ist auf dem privaten Grund so weit wie maglich zu vermeiden. Nach N , o a1 N
= 31058 L\ ’ IR Wil ;;// ?/‘/é’f'/;g/,’m i Dachdeckmaterial: Maglichkeit sind wasserdurchléssige Belagsmaterialien zu verwenden. 2NN ] _|I I "iﬁ:.;r 3@9 :
Lk V| e 7 g T TR g ] R GA raqe. Zufahrt in Pfeilrichtun i Secin qind i i ioli bl T [ :
RURSS EE | e A P St /// /// /] //,»//é///%"/,/ 6 2+ Garage, Zufahrt in Pfeilrichtung Nicht zulassig sind reflektierende Eindeckmaterialien. Verwendung von Pestiziden o —— = — [Geamee] L. R
-~ ‘ LRSI NNy: 1 0, Auf eine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und Bioziden im Gartenbereich ist so weit wie ¥ o WG | m
/ / “w/ /) o, ,'/ . ! ’ . — by e i e N,
g '/9////,///.///',/é;j{//, J 4; é‘i/ 6.2 Stellplatz g;ﬂzgggg%“"g' irgend maglich zu verzichten. " : ff-;, , | - plts = Elr"r
s ,////,//, P& . e ! E Fd P
=74 | ' | o N R ) 7. Griinfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) ' S —1 '
SRS CHEREERES 3 vy orr/ i BN P - o - Energienetze Bayern GmbH & Co. KG .
R o | ru 4 IR AR "‘\"\f\‘\ | \\’\«\@\\-\\i\‘i\\:\:\\‘i\ii\‘~\‘\§“\\‘ 71 offentliche Griinfliche 6. LEUCHTMITTEL Es wird vorsorglich auf den Leitungsbestand hingewiesen. Die vorhandenen Stichleitungen in den M 1:5.000
5 @ RN / S RTEE AL TEEA AR DA AN ' ﬁu][c _t')ffe(r;tlich?lm wie privatem Gdrund sind insektenfreundliche UV-freie Leuchtmittel wie LED- oder bereits erschlossenen Parzellen diirfen nicht iiberbaut oder mit Baumen tiberpflanzt werden!
SR H ‘ g ARSI \\\,\\.\\}\«\‘\j@\q\_ 8. Fl . . atriumdampflampen zu verwenden.
______________ AR R RRRRRTRNS . Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 a und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB , } , L
e \ N }5;\‘\5%\\\\'\\\'\;\\\\\-\\_\\‘ P P gen (3 3 ) . Des Weiteren verlduft am Rande der ausgewiesenen Ausgleichsflache, Fl. Nr. 1796, Untere
T e AERERRRNE RN 8.1 & | Kinderspielplatz 7. GELANDEGESTALTUNG | B ) Fuchsleite, die Erdgashochdruckleitung HD0801-FT-2.
R o8\ / , . RER \{\,\\ \ ‘\«\\\f\:\ \\\\\\ \Q\\\\\\Q}\:\ ' Die geplante Bebauung sollte soweit als maglich der bestehenden Gelandeform angepasst werden. Fir Anlagen der offentlichen Gasversorgung sind das Energiewirtschaftsgesetze, die
16’ j ya AN LR R ERRRRTANT N 9. Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 10 Abs. 1 Nr. 19 und Abs. 6 BauGB) .Z“'aBSS'g. 'ﬁt dd'e. A”f'.sl."“““gng ges__ ”ift“”]lcﬂe" Geldndes bis zur Oberkante der ErschiieBungsstrafe Gashochdruckverordnung (GasHL-VO) und das DVGW-Regelwerk zu beachten. Die zustandige
- cacoconct j o UK OO, Im Bereich der jeweligen Grundstuickszufahrt. _ . . . Aussichtsbehorde ist das Bayerische Staatsministerium fiir Wirtschaft, Verkehr und Technologie.
..... SSOCVOOI Y 9.1 Flichen fiir die Landwirtschaft Alle Aufschuttungen und Abgral_)_ungen du[fen Zu kel_r_lerlel negativen Auswirkungen auf d|.e zum
AU Y : achen fur die Lanawirtscha Bauzeitpunkt bestehende Oberflichenentwasserung fiihren. Es sind von den Bauherren jeweils . .
R \\\\\\\\\\\\\\,\\\\«\}.\ \ geeignete MaBnahmen zu treffen, Situation Erdgashochdruckleitung HD0801-FT-2
_________________ RRREREE N 10. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Fléchen fiir Massnahmen zum Schutz, In den einzureichenden Bauvorlagen sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten *  Nach DVGW-Arbeitsblatt G 463 besteNt ein Schutzstreifen von 6,0 m Breite, je 3,0 m links und VERFAHRENSVERMERKE
AR \‘\\ S \\, | \i \ ; 1 l i\ \, \ zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Geldndehdhen darzustellen. rechts der Leitung
--------------- . \\ Vi Z RRRTAAMY (§ 5 Abs. 2 Nr. 11 und Abs. 4, § 10 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) o Die Priffung und Freigabe der Leitung erfolgte durch einen TUV-Sachverstandigen Durchfiihrung der 1. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
A W R \ SRENARERRR RN . . . . ) . .
e - A ( i N | \\’\\g:,;\\‘\\\l»\ AR 104 [ Ausgleichsflache 8. EINFRIEDUNGEN Dit Leftung wird entsprechend dem DVEW-Arbeitsblatt G 4661 kontrolliert 1. Die Gemeinde Mamming hat in der Sitzung vom 17.12.2024 gema8 § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung zur
i ' B¥ : N 5% ) NCOB G RN em. bay . 1. Anderung des Bebauungsplans ,Seiherdcker IV* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
D IR y SRR - ' S 7 ‘ \]\\\\_\_\\1&\\ \%\Q 102  Planung Auf allen Grundstiicken ist eine sockelfreie Einfriedung und ein Abstand des Zauns zum Geldnde von Aus vorstehenden Griinden, die in Ubereinstimmung mit dem DVGW -Regelwerk stehen, wird auf die 03.01_2025? ortsiiblich bekan%tpgemacht_ ‘
SRS REE SESESE | ‘ , . | )J ARRGARNNN ' mindestens 15 cm herzustellen. wichtigsten Forderungen hingewiesen:
S , S / | e/ PN '\\‘\\\\\\ Al 10.2.1 ‘ Einzelbaum zu pflanzen (Standort variabel) o Tiefbauarbeiten im Schutzstreifen der Erdgas-Hochdruck-Leitung sind unzuléssig! 2. Zu dem Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Seiheracker IV* in der Fassung vom 17.12.2024 wurden
AR S S WY . "t ; =  ” ACRRRRE o N . N o i i i die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemas § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.01.2025 bis
| | J/ AL \\ \\\\ 9. OBERFLACHENWASSER UND ENTWASSERUNG DER GRUNDSTUCKE In ?em Schutzstreifen lsmd alle MaBnahmen zu unt.erlalllsse.n, d|e" den Bestand der Anlage 17.02.2025 beteligt
..... ) 9. o e 7/ | | Y2 S N Vi 10.2.2 _ Streuobstwiese gefdhrden oder den Betrieb, Wartung und Unterhalt beeintrachtigen kénnten.
SRRy AW AR 777 | | WY S NS - Oberflachenwasser: o ) , _ o  Solarkollektoren diirfen nicht in den Schutzstreifen ragen. 3. Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans , Seiherdcker IV* in der Fassung vom 17.12.2024 wurde mit der
| BRI SRS 77/ ,y N\ : { /\7\\\ ‘\_ T 10.2.3 extensives Griinland Das Niederschlagswasser der Strafe wird tiber Absetzschachte und Rigolen versickert. o Die Anlage von Zaunen, Absperrungen oder Ahnlichem, sowie der Bau von Parkplitzen, Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.01.2025 bis 17.02.2025 offentlich ausgelegt.
P ; - Y - ! i j A Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsétzlich zu versickern. X den StraB W v Ent inricht . st it d
' Iy | ‘ v A ke 10.2.4 -Geht')lzstrukturen mit Saum Es wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den Techn. Regeln retzenden - otraben, - 1ege, Ver- u. tnisorgungseinrichtungen etc. (ISt -nur- mit - der 4. Die Gemeinde Mamming hat mit Beschiuss des Gemeinderats vom 25.03.2025 die 1. Anderung zum
: , ~ NS A zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser ausdricklichen Zustimmung und bei Beachtung der Auflagen der Energienetze Bayern GmbH & Bebauungsplan ,Seiherdcker V¢ gemaB § 10Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.03.2025 als Satzung
& o/ . P TS N . . (TRENOG) hingewiesen. Co. KG mdalich beschlossen.
___________ % g N o 11. Sonstige Planzeichen ‘ glien.
EET Y / ‘ ng, \ R . o I . . . , .
N L S “g\\.\"’ \ A 111 Abarenzuna unterschiedlicher Nutzunaen Im Entwdsserungsplan ist insbesondere die Oberflachenentwdsserung mit den entsprechenden ol Kr(_auzungen mit Le|tur1gen,.KabeIn 0.4 Sl.nd agsrelchende Slcherhelltsabstande elnzuha}lten. Gemeinde Mamming, den ....................
W 0,80 : ”L N N\ 1 e—e—e—e ADQ g g Riickhalteeinrichtungen darzustellen. o Eer E.|nszi[tz \éon I\/Iagchtl)rllleg (|:m Eghutzit;(talf[en ist nur nach vorheriger Absprache mit der
‘ ( - Wiz RS | N \ } nergienetze Bayern Gm 0. KG gestattet.
S50 . L | ) - 7 GFZ /J") \\“\\ \\\ ‘\ 11.2 Q HOhenbequspunkt Grundwasser e In BeZUg auf die Baugrenze evtl. genehmigungsrecht“ch untergeordneter Gebdudeteile wie | e, s s
’ ‘ ] N 1 / 7 { , o \\ \ AN Es ist mit hohen Grundwasserstéanden zu rechnen. Geplante Keller sind so dicht zu errichten, dass Lichtschéchte, AuBentreppen, Fundamente etc. sind im Schutzstreifen nicht zulassig! Irmgard Eberl, 1. Burgermeisterin
..... | 1 , e \ \ i A . . . . .
RN ‘g’;'r'r']'ax' | ’ 5 \ N PLANLICHE HINWEISE das Grundwasser keine Schaden an der Bebauung verursachen kann. e Der anstehende Boden im Bereich des Schutzstreifens darf nicht angeschnitten und das 5. Ausgefertigt
SN g ) \ ) . A\ N\ ~\ . . . . . "
0 FH max. 0 g Y ! \ Gelandeniveau tber der Erdgas-Hochdruck-Leitung nicht verandert werden! . _
om0 \ \ \\Li\\;\ 12. Verschiedenes 10.  GRUNORDNUNG o Uberbauungen, Bepflanzung mit Baumen oder dauerhafte Lagerung von Gegenstanden im Gemeinde Mamming, den ................
- LR AL \ \ AN i Der Umfang einer Pflanzbindung fiir die Erhaltung von Béumen, Striuchern und sonstigen Schutzstreifen der Erdgas—Hochdruck-Leitung ist nicht zuléssig!
ST ,;:.d' \ Ly / 121 ————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze \B/epﬂar?zgngen ergigt Asich aus den F?I%ndalr_stel_lungen- Die dort getroffenen Aussagen sind bindend. o Bei der kurzzeitigen Lagerung von Gegenstinden im Schutzstreifen darf es zu keiner SEIZUNG | oo
5> SN A NG y \ OB erschiebungen und Anpassungen sind zulassig. des Bodens aufgrund zu hoher Bodenauflagekréfte durch das Lagergut bzw. dessen Transport Irmgard Eberl, 1. Biirgermeisterin
4 A ZY ¥ N \ < . . .
..... \ / 3 € 12.2 Nummerierung der Grundstiicke Griinflichen dffentlich und orivat KOMIMEN. ) o “ )
o . / 302 ; runifachen orfentiich und priva o , . 6. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Seiheracker IV wurde am ................... gem3B
R 7 ; | 12.3 Die Lage der Gebaude sind als Empfehlung in den Bebauungsplan aufgenommen Die Bepflanzung (Geholze) hat sich an der pot. nat. Vegetation (siehe Artenliste) zu orientieren. e Aufgrund der Gefahrdung durch Rutschungen bei Baugrube, solite der Abstand zwischen § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht und auf der Homepage der Gemeinde Mamming
e P, ' \ : Innerhalb der gebaudenahen Griinflachen sind zudem standortgerechte Ziergeholze zuldssig. Baugrenze und Schutzstreifen 5-10 m betragen! verdffentlicht. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Seinerécker IV ist damit in Kraft getreten. Auf die
{ ) .;.f»/*” 12.4 Die Lage der Nebengebdude sind als Empfehlung in den Bebauungsplan aufgenommen Einzelbiume e Der Schutzstreifen muss zu jeder Zeit frei zugdnglich sein! E:g;i%zimﬁs rinzivﬁtéiég Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
,} e .
* / . o GeholzgroBe:  Sol. mind. 3xv. StU 14-16 m.B. (Multifunktionsstreifen)
/
i R 13. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen Missen im Zuge der BaumaBnahmen Anlagenteile der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG Gemeinde Mamming, den .............
o AN S \ 2857] /// o ) Einzelbaum / Feldgeholze / Hecke / Gehdlzgruppe umgelegt oder verandert werden, so tragt der Verursacher die Kosten. Friihzeitig vor Beginn der
S, ) h e \ = 13.1 346 Hohenlinien (Angaben m UNN) Baumarten PflanzgréBe:  Hochstamm, Stammbusch 3xv. 0.B. StU min. 10-12 Bauarbeiten muss mit der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG ein Vor-Ort-Termin vereinbart
0 AN £ ¢ e 4 < (Quercus spec. m.B.) Werden.
00 ' a0 > 13.2 m Biotopfldchen mit Nummer Staucharten PflanzgroBe: ~Straucher 2xv. 0.B. 60100 Irmgard Eberl, 1. Biirgermeister
............... R ‘ \ Y / e g v
o Loyl AN e . . Bayernwerk Netz GmbH
N i ‘ ”j:‘\ % P 14. Kartenzeichen fiir die Bayerischen Flurkarten Grenzpunkte, Grenzen und Beschriftung Extensives Griinland , } In dem iiberplanten Bereich befinden sich betriebene Versorgungseinrichtungen.
.+ dEEE R | VAN vy Krauterreiche Wieseneinsaat, extensive Pflege, ohne Diingung
................... . - 7! ,//r \ » vy ..
. 7,00 \.ﬁ ‘ Lé;? 141 1987 Flurstiicksnummer Streuobstwiese Kabel
x | N / ) =g 5 : - : - i Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrdgt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
: \S “ ) g 2850 149 5 Grenzstein Krduterreiche Wieseneinsaat, extensive Pflege, ohne Diingung Trassenachse.
} / - ) Sonstiges Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
L / 14.3 /T/ Flurstlicksgrenze Je 300 m? ist auf den nach den baulichen Vorschiften nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden.
] / zusdtzlich zu der im Plan gekennzeichneten Bepflanzung ein Einzelbaum bzw. Obstbaum zu Biume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
/'”” ('” 14.4 Wohngebaude mit Hausnummer pflanzen. einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten,
455/20 ! - \ N ) Artenliste (Gehblze) so sind im Einvernehmen geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.
e / 9 145 [ Nebengebdude Zu beachten sind die Hinweise im ,Merkblatt iiber Baume, unterirdische Leitungen und Kandle®,
455/21 / Bume (in Arten und Sorten): Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie
—— Rt b e RN\ g A ZEICHNERISCHE HINWEISE ﬁcer C?Tpegére gel'(ti-A:r(])rn amigﬁflich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau -
T e T waA41oon iy AN\ R cer platanoides pitz-Ahorn I , - Destel i
e ) | | i TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn und Bepflanzungsbeschrankung wird darauf aufmerksam gemacht, dass Plane fir Bau- und 1_ ANDERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
P / ] e 4 | Bg:ldg:clt:ms N Betula pendula Hange-Birke Bepflanzungsvorhaben jeder Art der Bayernwerk Netz GmbH rechizeitig zur Stellungnahme SEIHERACKER IV“
v y ] _ | ] . A o o ) Carpinus betulus Hainbuche vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und
. N / S g 3 ‘ [ Dachform: Satteldach Vorder- und Riickansicht Bebauungsplan ,Seiherécker IV* mit integriertem Griinordnungsplan Crataegus laevigata ‘Paul's Scarlet Echter Rotdom Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und » "
T / 5% g : S | - - i Fischgewadsser und Aufforstungen.
' GFZ 7 ) ... 3 Gemeinde Mamming, Gemarkung Mamming Frgxmus .exceISIOr Ggmelne ESChe.. g g IVI IT INTEG RI ERTEM G RU NORDN U NGSPLAN
/ v i ~ A £l Ginkgo biloba Ginkgobaum, Facherbaum
WH max. T s . at o 3 | Prunus avium Vogelkirsche papebennoten o5 cenlanten Gebietes sind Nid el erforderich. £
f/ 6,5m /Nv\./‘\’ S % e - S e Dachgeschoss S | 1. RECHTSGRUNDLAGEN Quercus petraea Trauben-Eiche ur eletriscnen versorgung des geplanten GeEDIETES SInd Niederspannungskanel erforaeriicn. eine T
of .0 FH max. SRS : bt — % i Quercus robur Stiel-Eiche Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
L 95m ~ B e 2 | Baugesetzbuch -BauGB- Sorbus aria Mehlbeere Granstreifen ohne Baumbestand moglich.
< bei PD 8,0 m s - . e wwEREEEwwEw®— |l P SO S in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2191, 2253), Sorus intermedia Schwedische Mehibeere Im uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue
Erdgeschoss % g B zuletzt gedndert am 20.07.2017 (BGBI. 1 S. 2808, 2831), mit W. v. 29.07.2017 Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
Gelande S e . Baunutzungsverordnung -BauNVO- Tilia cordata Winter-Linde dem StraBenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf

neu gefasst am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

: IR : SO A zuletzt gedndert am 04.05.2017 (BGBL. I S. 1057, 1062) m. W. v. 13.05.2017
NN ; NN ININININININ DRXINERIRIR Bayerische Bauordnung -BayBO-

Kellergeschoss

Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und
ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden

der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Obstbdume, alle Arten, vorzugsweise Hochstamme

BAUTYP I et gommaertam 24.07 2019 (GVBL S, 408), m. W, v. 01 08.2019 otrducher (n Arten und Sorten): konnen.
: . ol -9 (- TV UEU0. Cornus mas Kornelkirsche
:Erdghisir?sss ?tnﬁ}\f\)/bfrf-ef ghft)js h Vorder- und Riickansicht Planzeichenverordnung _Planz/0- Cornus sanguinea Hartriegel Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:
achiorm: Sattel- / Wa eltdac in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), Corvl I Waldhaselnug : , : : _ .
| zuletzt gedndert am 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057), m. W. v. 13.05.2017 orylus avellana aldhaseinu o Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgliltigen GEMEINDE: MAMMING
= T T I T Niederschlagswasserfreistellungsverordnung ~NWFreiV- Lonicera xylosteum Heckenkirsche Hohenangaben der ErschlieBungsstraBen bzw. Gehwegen und den erforderlichen KREIS: DINGOLFING-LANDA
Obergeschoss ) % ! zur Anderung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom 22.07.2014 (GVBL. S. 286) Rosa pimpinellifolia Bibernellrose abzustecken REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN
E_| § | Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) Rosa rubiginiosa Weinrose . - _ o _ _
Sgl § | in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten 01.03.2010, zuletzt gedndert Salix caprea Salweide o Fir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes CZeitfenster zur
""""""""""""""" 5% = A T ém13.05b.20(119 (%GEI.ISd. 70l\t13, 724()1, mF.)f\lN. V.d01.12.2dO1?]  und die Exhol dor | \ Sambucus racemosa Traubenholunder Verfiigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
Bg 2 esetz uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur i . .
i Ercgeschoss | | (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSch@) vom 23.02.2011 (GVBL. S. 83, BayRS 791-1-U) cambucus ngra. ﬁv";}ﬁga;f o Houder durchgefufrt werden konnen.
N : NI X NN zuletzt gedndert am 10.12.2019 (GVBI. S. 686) : ) § § - L _
AR ; R : ~ Viburnum opulus Echter Schneeball Fir Kabelhausanschliisse dirfen nur marktubliche und zugelassene Einfilhrungssysteme, welche bis _
------------ R R B mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungsnachweis der Einfiihrung ist PLANVERFASSER:
SAUTYP I 2. GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs. 7 BauGB) 11.  VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN nach Aufforderung vorzulegen.
" Erdgeschoss und 1 Obergeschoss Die Ver- und Entsorgungsleitungen einschlieBlich Strom- und Telefonleitungen sind unterirdisch Die StandarderschlieBung fiir Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der
- DAcHter: Ptdach e — siehe Planeintrag herzustellen. Bei Geholzpflanzungen ist ein ausreichender Abstand einzuhalten bzw. ausreichende Bebaubarkeit oder eines erhohten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen gewinscht, ist . - ,
SchutzmaBnahmen zu treffen. eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der ErschlieBung S— *-M.; sy
= [TTTTTTTTT] erforderlich. SCHAFTSA
/ § 3. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9Abs1 Nr. 1 BaUGB) 12 HINWEISE Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen koénnen online (iber das
b3 ' Planauskunftsportal eingeholt werden. Das Portal erreichen Sie unter: www.bayernwerk - STEFAN LANGST
Obergesch 3
rgeschoss £l g | 3.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNV0) Denkmalpflege netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html DIPL.-ING. LANDSCHAFTSARCHITEKT UND STADTPLANER
______________________________ 2 £ < | Im Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmaler: Stadtentwicklung + Freiraumplanung + Landschafts- und Umweltplanung + Erneuerbare Energien
$3 £ 3.2 MISCHGEBIETE (§ 6 BauNVO) D-2-7341-0373, Siedlung der Minchshéfener Gruppe, der Stichbandkeramik und der friiheren AM KELLENBACH 21
- Erdgeschoss ST B - Bronzezeit sowie Bestattungsplatz der friihen Bronzezeit. D- 84036 LANDSHUT-KUMHAUSEN
eande | = D-2-7341-0102, Verebnetes Grabenwerk und Siedlung vor- und frithgeschichtlicher und

-3 s 1 | _ _ i Telefon +49 871 55751 Fax +49 871 55753
neolithischer Zeitstellung, u. a. der Miinchshofener Gruppe, der Stichbandkeramik und der friihen info@laengst.de  www.laengst.de
Bronzezeit sowie Bestattungsplatz der friihen Bronzezeit.

4. ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Kellergeschoss

R NGO NASEA AR S ‘ MI/WA 1: Pro Parzelle (wie im Bebauungsplan dargestellt), sind max. 2 Wohneinheiten
zuléssig. Dies gilt auch, wenn die Parzelle mit einem Doppelhaus bebaut wird. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
WA 2: Pro Parzelle, wie im Bebauungsplan dargestellt, sind max. 8 Wohneinheiten Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei M 1:1.000 DATUM: 25.03.2025 P1420

zulassig. der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
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M 1:5.000

VERFAHRENSVERMERKE

Durchfiihrung der 1. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1.

Die Gemeinde Mamming hat in der Sitzung vom 17.12.2024 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung zur
1. Anderung des Bebauungsplans ,Seiherdcker IV beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
08.01.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Seiher4cker IV* in der Fassung vom 17.12.2024 wurden
die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.01.2025 bis
17.02.2025 beteiligt.

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Seiherdcker IV* in der Fassung vom 17.12.2024 wurde mit der
Begriindung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.01.2025 bis 17.02.2025 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Mamming hat mit Beschiuss des Gemeinderats vom 25.03.2025 die 1. Anderung zum
Bebauungsplan ,Seiherécker IV“ gemé&B § 10Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.03.2025 als Satzung
beschlossen. \

02 Mai 72
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Irmgard Eberl, 1. Biirgermeisterin
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Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Seiherdcker IV* wurde am %7- .......... geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht und auf der Homepage der Gemeinde Mamming
veroffentiicht. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Seiherécker IV* ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen. e
it
A
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AR <




OKOKONTO GEMEINDE MAMMING SONSTIGES
FI.Nr. 1796, Gemarkung Mamming 179

::: Vorhabensgebiet

(Flsiche 18.812 m2 = 68.083 WP)

Flurstiicke mit Nummer

Kompensationsumfang - Okokonto FI.Nr. 1796, Gemarkung Mamming PLAN U NG AB Buc H U NG
N n . .
] ' _ _ _ _ - Artenreiches Extensivgriiniand 3. Anderung zum BP "Gewerbe- und Industriegebiet
'E Ausgangszustand nach der Biotop-u. Nutzungstypenliste Prognosezustand nach der Biotop- u. Nutzungstypenliste KompensationsmaBnahme Benkhauser StraBe ”Iu (FlaChe 1236 m2 — 4256 WP)
z : N : s [ e - H 6312-6210 Basiphytische Trocken-/Halbtrockrasen BP Seiherdcker IV
3 E g g | 2g| € T 3. 4 (Flache 552 m? = 1.949 WP)
g 2 £ g g £ g 5E| = E 2= P i
£ S g £ © H £ |13s| % £ BE : . 1. Anderung zum BP Seiheracker IV
£ E g i g [ s8] = 2 g V32 Rad-, FuB- und Wirtschaftswege, befestigt m .
N i § g g /I (Flache 4.876 m? = 14.628 WP)
. " . [Weichholzauenwalder, junge bis mittiere . ek
B112 Mesophile Gebiische / mesophile Heckenn 10 1521 " 13 0 1769 me[ 3 35.307 . . . . . . BP ,S0 Camping und Freizeit
G211 |MaBig extensiv genutztes, artenarmes Griinland 6 6214-6510 Artenreiches Extensivgriiniand 12 0 3014 m?| 6 18.086) - We|hholzauenwalder, junge bis mittlere Auspragung m (F|éche 1168 m2 = 4.158 WP)
Sy | o [\ PO AR T |y | o[t e e [ o | seen] 5 i e Allcemeines Wormcebiot “Mihibach [
A, : ! - _ Eesyisdre T T v — — 'II‘ iir ein Allgemeines Wohngebiet "Miihlbac
V32 |Rad-/FuBwege und Wirtschaftswege, befestigt 1 G312-6210 X K / (FlaChe 732 m2 — 2691 WP)
V32 |Rad-/FuBwege und Wirtschaftswege, befestigt 1 V32 Rad-/FuBwege und Wirtschaftswege, befestigt 1 0 527 m?| 0 0 . e
Summe Kompensationsumfang der i und fiir das Artenund L a in Wertpunkten 68.083 //// BP""Gewerbegeblet TOdInger StraBe ”I"
|Gesamlsumme Kompensationsumfang in m2 und Wertpunkten 18.812 m? 68.083 (FlaChe 807 m2 = 2959 WP)
S - _ - , _ o / / / Naturkindergarten Mamming
") Gleiche Biotop mit Bewertung in werden gesondert aufgefiihrt. Gegeniiber dem Grundwert um einen Wertpunkt Biotop- und sind mit "+ .
(Flache 2.115 m? = 12.692 WP)

Wirtschaftsweg Bestand
(Flache 527 m2 = 0 WP)

m Radweg von Bubach nach Dittenkofen
(Flache 1.838 m? = 5.668 WP)
(///

1795 : Y N TR A A Restfliche Okokonto fiir weitere Projekte
h . (Flache 4.961 m2 = 19.082 WP)
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