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1. HINWEISE ZUR PLANUNG

1.1 BESTEHENDER BEBAUUNGSPLAN
Die im Bebauungsplan vom 30.01.2018 gekennzeichneten vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiete wurden zwischenzeitlich innerhalb des Geltungsbereiches fachlich
anderweitig bewertet.

1.2 ANDERUNGEN
Im Wesentlichen sind folgende Festsetzungen durch die Anderung betroffen:

- Festzsetzung einer weiteren Parzelle als allgemeines Wohngebiet, vorher 6ffentliche Grinflache mit
Zweckbestimmung Bolzplatz

- Festsetzung eines Spielplatzes, vorher 6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Bolzplatz

- Festsetzungen von 9 6ffentlichen Stellplatzen, vorher 6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung
Bolzplatz

- Entfall von festgesetzten, geplanten Baumen im Bereich des ndrdlichen Geltungsbereiches

- Anpassung des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes

2. VERFAHREN
Auf Grund einer geplanten Innenentwicklung wird das Verfahren gem. §13a BauGB
im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.
Hierbei wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, welche einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten
i.S.d. Bundesnaturschutzgesetzes BNatSchG.
Gem. § 13a Abs.4 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4,
von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §
6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach
Absatz 2 Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird
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2. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

21, Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3.1 Nutzungsschablone
__| = | 1 Artder baulichen Nutzung

3 | 4 | 3 GRZ Grundflachenzahl

2 Zahl der Vollgeschosse
4 GFZ Geschossflachenzahl
6 Wandhdéhe (WH): max. 6,50 m

Firsthohe (FH): max. 9,50 m bei SD/WD/ZD
max. 8,00 m bei PD

5 Bauweise

4. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der Gebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4.1 e——

Baugrenze
4.2 O offene Bauweise

4.3 Lage, Dachformen und Firstrichtung der Gebaude und Garagen sind als Empfehlung
in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.4 —e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5.1 E ErschlieBungsstralle
5.2 E Fullweg

5.3 E Radweg

5.3 E besondere Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache

6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6.1 E offentliche Griinflache

6.2 offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz

6.3 |- private Grinflache
6.4 flache Wiesenmulde (zeitweise Wasserflihrender Graben)
7. Sonstige

71| Bach

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Fléachen fiir Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

8.1 Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

8.2 Planung
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12. Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

121 —— Hohenschichtlinien (Angaben in m GNN)
% .
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DECKBLATT ZU BEBAUUNGSPLAN "AM BUBACH II"

GEMEINDE: MAMMING
LANDKREIS: DINGOLFING-LANDAU
REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN

1. BESCHLUSS Mamming, den .. . ... ...

Der Gemeinderat hatam 14.02.2023

die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren

gem. § 13a BauGB beschlossen. Eberl

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs.1 BauGB am 16.05.2023 1. Blirgermeisterin
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG Mamming, den .. . ... ...

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.2 BauGB

wurde in der Zeit vom 24.05.2023 bis 30.06.2023 durchgefiihrt. Eberl
er

1. Blrgermeisterin

1. HINWEISE

Wasserwirtschaft B

Wegen der Nahe des Bebauungsplanes zum Uberschwemmungsgebiet kdnnen bei Hochwasser
Ausuferungen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinein nicht ausgeschlossen werden.

Es wird dringend eine hochwasserangepasste Bauweise (u.a. Hohersetzen der RohfuBbodenoberkante und der
Offnungen im Geb&ude mind. 0,25 m {i. GOK) empfholen, da auf der Parzelle 13 eine Betroffenheit bei einem
extremen Hochwasser zu erwarten ist.

3. TRAGERBETEILIGUNG Mamming, den ... ... ...
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs..2 BauGB

wurde in der Zeit vom 24.05.2023 bis 30.06.2023 durchgefihrt.
Eberl

1. Burgermeisterin

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

4. SATZUNG Mamming, den 21.11.2023
Der Gemeinderat hat mit dem Beschluss vom  21.11.2023

die Anderung des Bebauungsplanes gem § 10 Abs.1 BauGB
i.V.m. Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen. Eberl
1. Blrgermeisterin

5. GEBAUDE

Fassadengestaltung:
Nicht zuldssig sind reflektierende Oberflachen sowie Signal- und Leuchtfarben.

Dachformen und -ausrichtung:
Zulassig sind:

Satteldach  SD

Walmdach WD

Zeltdach ZD

Pultdach PD

Flachdach FD

Dachdeckmaterial:
Zulassig sind: rote, braune, graue und schwarze Dachdeckungen in Ziegel- oder Blech-
Ausflihrung, nichtspiegelnd

Bei Flachdach Dachbegriinung sowie Kiesschuttung

auch in Kombination mit Photovoltaikanlagen

5. INKRAFTTRETEN Mamming, den .. . ... ...
Die Satzung wurde gem. § 10 Abs.3 BauGBam .. . ... ....

ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich. Eberl

Auf die Rechtsfolgen der §§ 42 ff., sowie § 214 und § 215 BauGB 1. Burgermeisterin

wird hingewiesen.
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BEBAUUNGSPLAN ,,AM BUBACH II* -
GEMEINDE MAMMING
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

PRAAMBEL:
Die Gemeinde Mamming erlasst auf Grund

des Baugesetzbuch (BauGB), neugefasst durch Bek.v. 3.11.2017 | 3634
zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 26.4.2022 | 674,

sowie des Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704)

und des Art.23 der Gemeindeordnung (GO) flr den Freistaat i.d.F der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-l), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674)

sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 m.W.v. 01.01.2023 dieses Bebauungsplandeckblatt als

SATZUNG.
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DECKBLATT ZU BEBAUUNGSPLAN "AM BUBACH II"

GEMEINDE: MAMMING
LANDKREIS: DINGOLFING-LANDAU
REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN

1. BESCHLUSS

Der Gemeinderat hatam 14.02.2023

die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren

gem. § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs.1 BauGB am 16.05.2023
ortsublich bekannt gemacht.

2. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.2 BauGB
wurde in der Zeit vom 24.05.2023 bis 30.06.2023 durchgefihrt.

3. TRAGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs..2 BauGB
wurde in der Zeit vom 24.05.2023 bis 30.06.2023 durchgefiihrt.

4. SATZUNG .11.2023

Der Gemeinderat hat mit dem Beschluss vom  21.11.2023
die Anderung des Bebauungsplanes gem § 10 Abs.1 BauGB
i.V.m. Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

i
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5. INKRAFTTRETEN

Die Satzung wurde gem. § 10 Abs.3 BauGB am @ O Juni 024
ortsiiblich bekanntgemacht. .

Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 42 ff., sowie § 214 und § 215 BauGB
wird hingewiesen.
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