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Entwicklungs- und Abrundungssatzung ,,Meisenweg II* vom 25.03.2015
in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom 08.06.2016 — nunmehr mit
Deckblatt Nr. 1 vom 27.02.2024

Gegenstand der Anderung durch das Deckblatt 1 ist der Bereich der Flurnummer 1974 der Gemarkung
Mamming.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- § 34 Baugesetzbuch (BauGB)

- Art 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)

- Art 23 und 24 Gemeindeordnung (BayGO)

- Art 3 Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenze der geplanten Anderung durch das Deckblatt Nr. 1 wird gemiB der beiliegenden
Planzeichnung im M 1:1.000 festgelegt. Die Planzeichnung (siehe Anlage 1) ist Bestandteil der Satzung.
Der Geltungsbereich umfasst folgendes Flurstiick:

Die FI.Nr. 1974, Gemarkung Mamming, Gemeinde Mamming

Fir den Geltungsbereich der Anderung gelten die nachfolgenden Festsetzungen wie auch die
Festsetzungen durch Planzeichnung und ersetzen insoweit vorangegangene Regelungen und
Festsetzungen.

§ 2 bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben

Fiir die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben i.5.d. § 29 BauGB gelten insbesondere die
Festsetzungen nach §§ 3 und 4 dieser Satzung. Im Ubrigen bestimmt sich die bauplanungsrechtliche
Zuldssigkeit nach § 34 BauGB.

§ 3 Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches
Innerhalb des Geltungsbereiches werden festgesetzt - wobei die Festsetzungen kumulativ anzuwenden
sind:

3.1. Bauweise:
offene Bauweise

3.2. Art der baulichen Nutzung:
Ml g Mischgebieti.S.d. § 6 BauNVO mit gewerblicher Pragung

(das Wohnen nicht wesentlich stérendes Gewerbe)
MlIw  Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVO mit wohnbaulicher Pragung (Wohngebéude, Blronutzungen)
Nicht zuldssig sind im MI Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nrn. 6, 7 und 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergnligungsstatten
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3.3. MaB der baulichen Nutzung:

Grundfldchenzahl (GRZ): bis 0,6

Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse: Im Ml g und MI w1 bis drei Vollgeschosse (lll) bzw. bis Wandhohe
(WH) von 9,5 m; im MI w2 bis zwei Vollgeschosse (1l) bzw. bis Wandhéhe (WH) von 6,5 m.

Als FuBpunkt fir die Wandhohe gilt der Hohenbezugspunkt von 346.60 m GNN.

3.4. Gestaltungsanforderungen:
Zulassig sind Einzelhduser, Doppel-/Reihenhduser sowie Mehrfamilienhduser. Zugelassen sind Déacher
mit einer Dachneigung von 0° bis 35°.

3.5. Geltung der Abstandsanforderungen nach BayBO:
Die Abstandsanforderungen nach bayerischer Bauordnung in Bezug auf Abstandsflichen und
Brandschutzregelungen gelten uneingeschrankt im Plangebiet.

3.6. Anforderungen Stellplatze:

Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze herzustellen ; im Ubrigen gilt die bayerische Garagen- und
Stellplatzverordnung.

Bei Stellplatzherstellung im Freibereich sind diese versickerungstauglich auszufiihren. Weiter sind pro
5 Stellpldtze zugeordnet zu diesen jeweils ein Einzelbaum zu pflanzen.

3.7. Uferstreifen entlang Miihlbach:

Entlang des Miihlbaches muss ein Uferstreifen mit einer Tiefe von regelmaBig 10 m als Griin- und
Ausgleichsfliche angelegt werden, der keiner baulichen Nutzung zugefiihrt werden darf.
Neben diesem Uferstreifen muss ein weiterer Grundstiicksstreifen von Geb&uden freigehalten bleiben.

3.8. Versickerung Oberflachenwasser:
Das auf dem Baugrundstiick anfallende Oberflichenwasser ist schadlos auf dem Baugrundstiick tiber
die belebte Bodenzone zu versickern - und die geniigende Versickerung ist nachzuweisen.

3.9. Vorsorge hoch anstehendes Grundwasser:

Bei Gebédudeerrichtung ist mit baulichen MaBnahmen durch den Bauherrn auf dessen Kosten und in
dessen Verantwortung Vorsorge zu treffen, dass das nahe an der Geldndeoberflache anstehende
Grundwasser sowie etwaig aus dem Miihlbach Ubertretendes FlieBgewdsser auf dem Baugrundstiick
keine Schaden und Nachteile fiir Leib und Leben sowie fiir bedeutende Sachwerte ausldsen kann.
Soliten Keller hergestellt werden, sind diese in wasserdichter Ausfiihrung (z.B. weie Wanne) zu
errichten.

3.10. Festsetzung einer reduzierten Anbauverbotszone:

Entlang der KreisstraBe ist ab Fahrbahnrand fir einen 8,0 m tiefen Streifen die Errichtung von baulichen
Anlagen und Gebduden sowie Sicht beeintrachtigenden Eingrinungen zu unterlassen
(Anbauverbotszone).

3.11. Wasserwirtschaft:

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den Techn. Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sowie auf
die Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewdsser (TRENOG) wird hingewiesen.
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Eine punktuelle Versickerung ist nicht zuldssig (s. NWFreiV), die Versickerung hat iber Mulden oder
Rigolen zu erfolgen.

Fir die Versickerung und/oder Einleitung in ein Oberflichengewdsser ist ggf. rechtzeitig vorher eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 WHG).

Zum Langenmiihlbach ist mit baulichen Anlagen (z. B. Zaune) ein Abstand von mind. 10 m einzuhalten
(siehe 3.7. Uferstreifen entlang Mihlbach). Der Langenmihlbach darf durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt werden. Ebenso darf die Unterhaltung durch das Vorhaben nicht erschwert oder
beeintrachtigt werden.

§ 4 Naturschuiz fachliche Regelungen

4.1. Eingriinung:

Die bestehenden Baum- und Pflanzstrukturen entlang des Miihlbaches sind zu erhalten. Die in der
Planzeichnung festgesetzten Pflanzungen von Einzelbdumen sind entsprechend der in der Planzeichnung
festgelegten Anordnung - mit zugelassenen geringen Abweichungen - vorzunehmen und dauerhaft zu
erhalten.

4.2. Gestaltung Freiflichen der Baugrundstiicke:

Die nicht mit Gebduden oder Stellpldtzen bzw. Zugdngen und Zufahrten (berbauten
Baugrundstiicksflachen sind als artenreiche Wiese anzulegen. Im Bereich des Ml w1 ist ein Spielplatz
fir die gesamte Anlage herzustellen.

4.3. Gestaltung und Bewirtschaftung Uferrandstreifen am Miihlbach:

Der Bereich des Uferrandstreifens entlang des Miihlbaches ist als Geholzufersaum sowie als extensives
Grinland - fiir 1 bis 2-schiirige Mahd sowie mit Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel -
auszufiihren und zu erhalten zur Verbesserung der Gewadsserstruktur. Er muss fiir die Bewirtschaftung
des Miihlbaches von Absperrungen und Abzaunungen freigehalten bleiben.

4.4. Pflanzliste:
Fiir Pflanzungen, die im Plangebiet erfolgen, gilt die Pflanzliste der Anlage 2 zur Begriindung.

4.5. Ausgleichsflachen und -nachweis sowie weitere naturschutzfachliche Regelungen:

Fiir den Bereich der gegenstdndlichen Abrundungssatzung sind Ausgleichsflachen von 3.838 m2
erforderlich. Davon werden im Plangebiet 2.155 m2 vom Grundstiickseigentiimer ausgeglichen und iiber
das Okokonto im Eigentum von Frau Anneliese Apfelbdck auf der FI.Nr. 2813/0, Gemeinde Mamming,
Gemarkung Mamming, eine weitere Fldche von 1.683 m2. Das Nahere ist der Anlage 3 (Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung) zur Begriindung zu entnehmen.

4.6. AuBenanlagenplan:
Mit dem Bauantrag ist ein das betreffende Plangebiet beschreibender AuBenanlagenplan mit Nachweis
zu den die AuBenanlagen betreffenden Anforderungen vorzulegen.
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TEXTLICHE HINWEISE

§ 5 Hinweise innerhalb des Geltungsbereiches

5.1. Emissionen Staatsstrafe:

Auf die von der StraBe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche
LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Bautrdger der StaatsstraBe (ibernommen
(Verkehrslarmverordnung — 16. BImSchV).

5.2. Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmadler bekannt. Mit der Auffindung bislang
unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmadler (Funde) ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemaB Art. 8 Abs. 1-
2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023
unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmadler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmaéler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG
der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem BLfD zu melden. Bewegliche Bodendenkmaler (Funde)
sind unverziiglich dem BLfD zu iibergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

5.3. Altlasten:

Das Grundstiick mit der Flursticknummer 1974, Gemarkung Mamming, ist nicht im Altlastenkataster
ABUDIS erfasst.

Dem Landratsamt Dingolfing-Landau liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte fiir eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlasten auf der Fldche vor.

Bei dem Altlastenkataster handelt es sich um ein behordeninternes, strukturiertes
Flacheninformationssystem zur Erhebung von Daten (ber Altlasten, Altlastenverdachtsflachen sowie
stofflichen schédlichen Bodenverdnderungen in Bayern. Eine Auskunft aus dem Bodenschutz- und
Altlastenkataster kann immer nur den derzeitigen Kenntnisstand der Behdrden wiedergeben. Es besteht
daher immer ein Restrisiko, dass ein Grundstiick durch bisher nicht bekannte Altlasten oder stoffliche
Bodenverdanderungen belastet ist.

9.4. Abfallrecht und Bodenschutz:

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht ist aufgrund der in dem Bereich vorliegenden erhéhten
Wahrscheinlichkeit hoherer Arsengehalte (siehe beigefiigten Arsenkartenauszug) im Rahmen von
BaumaBnahmen nach Maglichkeit ausgebautes Bodenmaterial in diesem Bereich wieder zu verwenden.
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Sollen im Rahmen der BaumaBnahme Bodenmaterial aus diesem Bereich die Baustelle verlassen, ist
aus bodenschutzrechtlicher Sicht eine Untersuchung auf Arsen erforderlich. Hierzu wird aus
bodenschutzfachlicher Sicht auf das LFU-Merkblatt ,,Beprobung von Boden und Bauschutt®, sowie auf
das Merkblatt ,Handlungshilfe fiir den Umgang mit geogen arsenhaltigen Boden® verwiesen.

Sofern die Verwertung auf einem anfallstellennahen Flurstiick mit ebenfalls erh6hter
Arsenwahrscheinlichkeit erfolgt, bestent kein weiterer Untersuchungsbedart.

Die ordnungsgeméBe Verbringung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und im Baugebiet nicht
wieder zu verwendenden Bodenaushub ist durch entsprechende Unterlagen zu dokumentieren. Diese
sind aufzubewahren und auf Verlangen der Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Dingolfing-Landau
vorzulegen.

Es ist eine genaue Massenbilanzierung des anfallenden Bodenmaterials (unterschieden zwischen
Oberboden, Unterboden und Untergrund) zu erstellen, aus der hervorgeht wie viel und welches
Bodenmaterial die Baustelle zur Verwertung oder Deponierung verlasst. Die sach-, umweltgerechten und
rechtskonformen Verwertungs- und Entsorgungswege sind darin aufzuzeigen. Ausreichende
Lagerflachen fiir das anfallende Bodenmaterial und die notwendigen Lagerzeiten sind dabei zu
beriicksichtigen.

9.5. Grundsétzliche Hinweise fiir die Verwertung von Bodenmaterial:

Die weitere Verwertung des Bodenmaterials hat unter Einhaltung der geltenden gesetzlichen und
rechtlichen Vorschriften zu erfolgen. Insbesondere sind bei entsprechender Verwertung die §§ 6 bis 8
BBodSchV einzuhalten.

Erforderliche Anzeigen bzw. Genehmigungen sind rechtzeitig bei der Behorde einzureichen.

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen Abflle, Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage treten, ist
die Abteilung Bodenschutz- und Abfallrecht beim Landratsamt Dingolfing-Landau unverziiglich zu
informieren.

9.6. Abwehrender Brandschutz:

Feuerwehrzufahrt:

Es muss eine Zufahrtsmoglichkeit zu den geplanten Objekten fiir Feuerwehrfahrzeuge und den
Rettungsdienst gesichert sein. Bei der Ausfiihrung sin die Vorgaben der ,Richtlinien iiber Flachen fiir die
Feuerwehr® zu beachten und einzuhalten.

Die Zufahrtsmdglichkeiten zu den geplanten Objekten sowie die Einhaltung der ,Richtlinien fiir die
Feuerwehr® sind durch die jeweiligen Bauherrn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren umzusetzen
sind.

Loschwasserbereitstellung:

Fiir das Plangebiet ist die Grundversorgung an Loschwasser sicherzustellen. Die notwendige
Loschwassermenge ergibt sich aus der Technischen Regel des DVGW (Arbeitsblatt W 405). Bei
Entnahme dieser Loschwassermenge darf der Mindestdruck im Leitungsnetz nicht unter 1,5 bar abfallen.
Die erste Loschwasserentnahmestelle (Hydrant) soll nicht weiter als 75 m von den geplanten Objekten
entfernt sein.

Hinweis:

Gebdude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerdte der Feuerwehr fiihrt und bei denen die
Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenster oder Stellen mehr als 8 m iiber der
Geldndeoberfldche liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr (iber die erforderlichen
Hubrettungsfahrzeuge verfligt. Andernfalls miissen 2 bauliche Rettungswege vorhanden sein.
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Fiir das ausgewiesene Plangebiet ist innerhalb der gesetzlichen Hilfsfrist kein Hubrettungsfahrzeug der
Feuerwehr verfiigbhar!

5.7. Wasserkraftwerk (Betreiber EW-Schmid GmbH):

Die EW-Schmid GmbH weist vorsorglich darauf hin, dass fiir etwaige Schaden an Freiflichen oder
Gebduden, auch langerfristige Verndssung mit Folgeschéden fiir Wege und StraBen, ihrerseits keine
Haftung ibernommen wird.

5.8. Wasserwirtschaft:
Es wird darauf hingewiesen, dass die Flache in einem wassersensiblen Bereich liegt, in dem es zu
Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann.
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BEGRUNDUNG

1. Anlass und Zweck der Planung

Die bestehende Entwicklungs- und Abrundungssatzung ,Gesundheits- und Therapiezentrum -
Meisenweg II* entspricht im Geltungsbereich nicht mehr dem Planungswillen der Gemeinde Mamming.
Das urspriingliche Vorhaben, ein Gesundheits- und Therapiezentrum zu errichtet, wurde von den
vormaligen Beteiligten aufgegeben.

Die Gemeinde Mamming hat zudem einen Bedarf an gewerblich genutzten Flachen sowie an Wohnungen
im Geschosswohnungsbau.

Konkret soll nunmehr fiir ein ortliches Gewerbeunternehmen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung eines Biirogebdudes mit Lagerhalle im ndordlichen Bereich und im
sidlichen Bereich die Maglichkeit zur Errichtung von Wohngebduden im Geschosswohnungsbau
geschaffen werden.

Die Gemeinde Mamming beabsichtigt die Entwicklungs- und Abrundungssatzung durch das
Deckblattes Nr. 1 zu dndern.

2. Lage und Geltungsbereich

Die Ortschaft Mammingerschwaigen liegt direkt angrenzend sidostlich der Landshuter StraBe
(StaatsstraBe ST 2074) und nordwestlich der Isar sowie der Ortschaft Mamming. Der Geltungsbereich
erstreckt sich siidwestlich der Oberen Ringstrae (KreisstraBe DGF 11) und beschrankt sich auf den
Anderungsbereich fiir das Deckblatt Nr. 1. Die westliche Grenze bildet der Langenmiihlbach.

3. Planerische Rahmenbedingungen

Die von dem Deckblatt Nr. 1 erfassten Flachen sind in der Entwicklungs- und Abrundungssatzung
,Gesundheits- und Therapiezentrum — Meisenweg II“ sowie im Flachennutzungsplan als Mischgebiet
dargestellt.

4. Planungskonzeption

Der Geltungsbereich mit einer Gesamtfldche von ca. 1,63 ha soll von Norden von der Oberen Ringstral3e
iber den Meisenweg erschlossen werden. Dieser soll dann Richtung Siidosten weitergefiihrt werden, so
dass eine spéatere ErschlieBung der im Fldchennutzungsplan dargestellten Wohnbaufldche ermdglicht
wird. Bis zur Umsetzung der Weiterflihrung wird am Ende des Meisenwegs ein provisorischer
Wendehammer errichtet. Fiir die Verkehrsflachen werden insgesamt ca. 0,05 ha benotigt.

Zukiinftig soll nunmehr der Geltungsbereich wie folgt gegliedert werden.

Im nordlichen Bereich ein Mischgebiet mit gewerblicher Pragung und einer FlachengroBe von ca. 0,35 ha
den Abschluss zur KreisstraBe. Daran schlieBt im Siiden ein Mischgebiet mit wohnbaulicher Pragung
und einer GroBe von ca. 0,88 ha an. In diesen beiden Bereichen ist eine dreigeschossige Bauweise mit
einer Grundflachenzahl von 0,6 zulassig.

Dagegen soll die die zweite Wohnbauliche im direkten Anschluss an die bestehende Bebauung und einer
GroBe von ca. 0,08 ha lediglich zweigeschossig bebaut werden, um einen stadtebaulich vertraglichen
Ubergang zur Bestandsbebauung zu gewéhrleisten.

Der GroBteil der notwendigen Ausgleichflachen wird als Uferrandstreifen entlang des Langenmiihbachs
mit einer GroBenordnung von 0,27 ha entwickelt werden.
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9. Umweltpriifung

Das Baugesetzbuch sieht die Mdglichkeit der Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in den in
Zusammenhang bebauten Ortsteil im Rahmen einer Abrundungssatzung ausdriicklich fiir ,einzelne
Flachen® vor. lhr Einsatz ist somit nur in einem rdumlich begrenzten Umfang mdglich. Die in
§ 34 Abs. 5 BauGB genannten Voraussetzungen sind einzuhalten. Die von der Abrundungssatzung
beriihrten Umweltbelange sind im Sinne einer integrierten Umweltpriiftung zu ermitteln und zu
berticksichtigen. Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer formlichen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
(im Sinne eines Umweltberichtes) besteht hingegen nicht.

Fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume ist das Gebiet von (iberwiegend geringer Bedeutung. Im
Rahmen der Biotopkartierung ausgewiesene Biotope finden sich nicht im Planungsgebiet.

Die Bedeutung des Plangebietes fiir das Schutzgut Boden wird im Wesentlichen als mittel eingestuft. Es
handelt sich um Boden mit geringer bis mittlerer Ertrags- und Filterfunktion.

Ackerboden oder Wiese besitzen keine besonderen Standorteigenschaften und kein besonderes
Entwicklungspotential. Durch die vorhandene Nutzung besteht bereits eine gewisse Vorbelastung
angrenzender Fldchen hinsichtlich Bodengefiige und Verdichtung. Trotz der vorbelasteten Fldche stellt
die Uberbauung noch einen Eingriff dar, der aber in seiner zusatzlichen Wirkung noch als gering
einzustufen ist. Insgesamt wird die Bedeutung des Geltungsbereichs fiir das Schutzgut Wasser als mittel
eingestuft. Durch Versiegelung und Uberbauung gehen Vegetationsflichen mit Eigenschaften der
Speicherung, Versickerung und Verdunstung verloren. Baubedingt besteht bei Siedlungsnutzung
grundsétzlich die Gefahr von Grundwasserbeeintrachtigungen. Aber auch bereits durch intensivere
landwirtschaftliche Vornutzung ist grundsatzlich ein Kontaminationsrisiko vorhanden. Vor diesem
Hintergrund ist bei Beachtung der fachspezifischen Auflagen aus den jeweils notwendigen
Genehmigungsverfahren keine neue erhebliche Beeintrdchtigung des Grundwassers zu erwarten.

Fir das Schutzgut Klima und Luft wird die Bedeutung des Plangebietes als eher gering eingestuft. Die
weiter sidlich benachbarte Isar mit teilweise begleitendem Griingiirtel wird von der Planung nicht
berihrt. Der westlich gelegene Langenmiihlbach wird durch den geplanten Ufergehdlzsaum mit
extensivem Griinland (10 m breiter Streifen) aufgewertet.

Insgesamt ldsst die Bebauung auf der Abrundungsfldche keine erheblichen Umweltauswirkungen
erwarten.

6. Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1 Erforderlichkeit der Ausgleichsregelung:

Da die Planung der bestehenden Entwicklungs- und Abrundungssatzung ,Gesundheits- und
Therapiezentrum - Meisenweg I und der 1. Anderungssatzung zur Ergdnzungs- und
Abrundungssatzung Bereich Meisenweg, Mammingerschwaigen durch das Deckblatt Nr. 1 angepasst
wird, wird die naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleisbilanzierung (siehe Anlage 3) entsprechend
aktualisiert.

6.2 Eingriff und MaBnahmen zum Ausgleich:

Fiir den Geltungsbereich der Abrundungssatzung wurde eine naturschutzfachliche Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung (siehe Anlage 3) durchgefiihrt. Es erscheint im Bereich des Gebietstyps B /
Kategorie Il ein Kompensationsfaktor von 0,3 gerechtfertigt.

Fiir die gegenstdndliche Abrundungssatzung ist eine Ausgleichsflache von 3.838 m? erforderlich. Der
okologische Eingriff wird intern auf einer Flache von 2.155 m2 und extern iiber das Okokonto auf der
FI.Nr. 2813/0, Gemeinde Mamming, Gemarkung Mamming, mit eine Flache von 1.683 m2 ausgeglichen.
Somit kann das Eingriffsvorhaben als vollumfénglich ausgeglichen angesehen werden.
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Entwicklungs- und Abrundungssatzung ,Meisenweg II* vom 25.03.2015 in der Fassung der
1. Anderungssatzung vom 08.06.2016 — nunmehr mit Deckblatt Nr. 1 vom 27.02.2024

6.3 AufwertungsmaBnahmen:

6.3.1 Interne Ausgleichsfldche

Der Uferrandstreifen des Langenmiihlbachs, der derzeit landwirtschaftlich genutzt wird, soll in einen
Geholzufersaum mit extensivem Griinland diberfiihrt werden zur Verbesserung der Gewasserstruktur.
Die Flache hat eine GréBe von 2.155 m2 (Anrechnungsfaktor 1,0).

Die Ansaat wird ausschlieBlich mit autochthonem Saatgut (z. B. zertifiziertes Regio-Saatgut)
durchgefiihrt. Pflege der Fldche: Es ist eine 1- bis 2-schiirige Mahd vorzusehen. Die erste Mahd soll ab
16. Juli, die zweite Mahd ab 1. September erfolgen. Das Méhgut soll geheut oder nach mindestens
eintdgiger Lagerung abtransportiert werden. Die Bewirtschaftung hat den Verzicht auf Dinge- und
Pflanzenschutzmittel zu beachten.

6.3.2 Externe Ausgleichsflache

Der externe Ausgleich findet ber das Okokonto im Eigentum von Frau Anneliese Apfelbdck auf der
FI.Nr. 2813/0, Gemeinde Mamming, Gemarkung Mamming, statt und hat eine Gesamtfliche von
17.289 m? (x 1,5 Faktor = 25.934 m?). Dig CEF-MaBnahme / AusgleichsmaBnahme (Okokonto) wurde
in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (LRA Dingolfing-Landau, Herr Walch) im Jahr
2020 umgesetzt.

Der ErschlieBungstréager stellt die Gestaltung und Erhaltung dieser Ausgleichsflache dauerhaft sicher und
bringt die dingliche Sicherung zugunsten der Gemeinde bei.

Fir die  Aufwertung” wurde ein Fakior von 1,5 angeSetzt.  Bisher  wurden
5.640 m2 (x 1,5 Faktor = 8.460 m?) fir die 2. Anderung zum Bebauungsplan ,Industriegebiet
Mammingerschwaigen“ abgebucht.

Nun werden fiir die Anderung durch das Deckblatt Nr. 1 zur Entwicklungs- und Abrundungssatzung
.Meisenweg I1“ 1.122 m? (x 1,5 Faktor = 1.683 m2) abgebucht. Somit verbleibt eine Restflachen von
10.527 m2 (x 1,5 Faktor = 15.791 m?) fir weitere Projekte.

Die genauen Details sind dem Pflege- und Entwicklungskonzept (siehe Anlage 4) zu entnehmen.
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VERFAHRENSHINWEISE

1. Beschluss Billing Satzungsvorentwurf
Die Gemeinde Mamming hat in der Sitzung vom 24.10.2023 den Entwurf der Entwicklungs- und
Abrundungssatzung ,Meisenweg 1 vom 25.03.2015 in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom
08.06.2016 — nunmehr mit Deckblatt Nr. 1 vom 27.02.2024 gebilligt.

mwhuuui%ﬂmmmzijwmwﬁ
n

Gemeinde Mamm

Irmgard Eberl, 1. Biirgermeisterin

2.  Offentliche Auslegung
Der Entwurf der Entwicklungs- und Abrundungssatzung ,Meisenweg II“ vom 25.03.2015 in der Fassung der
1. Anderungssatzung vom 08.06.2016 — nunmehr mit Deckblatt Nr. 1 vom 27.02.2024 in der Fassung vom
WAV wurde gemiB § 34 Abs. 6 Satz 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB in der Zeit
vom DR AL X bis AL LY 6ffentlich ausgelegt.

’\ i 1 . ‘4
&4 April 2024
mmu den [LZ ¢ N

Irmgard Eberl, 1. Biirgermeisterin

3. Satzungsbeschluss )
Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom B ,Gl.lﬁzgdie Entwicklungs- und Abrundungssatzung ,Meisenweg
II“ vom 25.03.2015 in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom 08.06.2016 — nunmehr mit Deckblatt Nr. 1
vom 27.02.2024 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.

KQ&LLML% ...... ,denZ..‘.’.-..AP.’.'.i.l..ZUZ‘

Gemeinde Mam
G ¢

Irmgard Eberl, 1. Birgermeisterin

4. Inkrafttreten -
Die Entwicklungs- und Abrundungssatzung ,Meisenweg II“ vom 25.03.2015 in der Fassung der
1.AAnqew§satzung vom 08.06.2016 — nunmehr mit Deckblatt Nr. 1 vom 27.02.2024 wurde am
24 R priv coct gemaB § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB amtlich bekanntgemacht. Die durchgefiihrten Anderungen sind
damit rechtsverbindlich. Auf Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 und 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen

9 4, April 2074

I I L

Irmgard Eberl, 1. Biirgermeisteri




Entwicklungs- und Abrundungssatzung ,,Meisenweg II“ vom 25.03.2015 in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom

08.06.2016 — nunmehr mit Deckblatt Nr. 1 vom 27.02.2024

Anlage 1 - Planzeichnung

M1:1.000 STAND: 27.02.2024
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Ma@ der baulichen Nutzung

1 Art der baulichen Nutzung 2 Vollgeschosse

4 GRZ Grundfldchenzahl

) 5 Dachneigung

Legende

Landkreis:
Gemeinde:
Gemarkung:
Fl.-Nr.

1974

Dingolfing-Landau
Mamming
Mamming

1974

Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1
Mischgebiet

Mischgebiet mit "gewerblicher Pragung "

Mischgebiet mit "wohnbaulicher Pragung"
Mischgebiet mit "wohnbaulicher Pragung "
Baugrenze

ErschlieBungsstraBe

Ufergehdlzsaum mit
artenreichem Extensivgriiniand

bestehender Ufergehdlzsaum
private Griinflache (Breite mind. 0,5 m)

bestehender Einzelbaum
(Vermessung vom 21.02.2024)

Einzelbaum zu pflanzen,
variabler Standort

Ausgleichsfléche

Biotopflachen mit Nummer (befindet sich
auBerhalb des Geltungsbereiches)

Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

Anbauverbotszone 8 m
Fahrbahnrand

Gebdude Abriss

provisorischer Wendehammer
(kann zuriick gebaut werden,
wenn StraB3e geschlossen wird)

Hoéhenbezugspunkt 346.53 m GNN




Entwicklungs- und Abrundungssatzung ,Meisenweg II* vom 25.03.2015 in der Fassung der
1. Anderungssatzung vom 08.06.2016 — nunmehr mit Deckblatt Nr. 1 vom 27.02.2024 Anlage 2

ANLAGE 2 - PFLANZLISTE

Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea

Gemeine Esche
Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Robina pseudoacacia Robinie

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Obsthaume:

Juglans regia Walnuss

Malus Apfel

Prunus avium SiiBkirsche
Prunus domestica Zwetschge
Pyrus communis Birne
Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Wald-Haselnuss
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes alpinum

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wilde Johannisbeere
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Trauben-Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Echter Schneeball
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LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

Entwicklungs- und Abrundungssatzung ,,Meisenweg I1“ vom 25.03.2015 in der Fassung der 1.Anderungssatzung
vom 08.06.2016 — nunmehr mit Deckblatt Nr. 1 vom 27.02.2024

ANLAGE 3 - NATURSCHUTZFACHLICHE EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

(Stand 27.02.2024)

P Faktor nach . o) g
Nutzung Flgche inm Leitfadenen Ausgleichserfordernis/ -fliche
Eingriffsflache
ErschlieBungsstrafe 693 m2 0,30 208 m2
Mischgebiet Ml insgesamt 12.744 m?
davon Baufldche 12.101 m2 0,30 3.630 m2
davon private Griinfliche 71 m? 0,00 0 m2
davon Abrissgebdude, bestehende versiegelte Flache 972 m? 0,00 0 m?
Eingriffsflaiche gesamt 13.437 m? 3.838 m2
Bestehende und sonstige Nutzungen
bestehender Ufergehdlzsaum 492 m?
ErschlieBungsstrale 200 m2
Bestehende Nutzung gesamt 692 m2
Ausgleichsflachen intern Aufwertungsfaktor
Ufergehdlzsaum mit extensivem Griinland 2.155 m2 1,00 2.155 m?
Ausgleichsflachen intern gesamt 2.155 m2 2.155 m2
Gesamtfliche Geltungsbereich 16.284 m?
Ausgleichsflachen extern
Okokonto FI.Nr. 2813/0, Gemeinde Mamming,
Gemarkung Mamming 1.122 m? 1,50 1.683 m?
Ausgleichsflache extern gesamt 1.683 m2
Ausgleichsflachen gesamt 3.838 m?

STEFAN LANGST Dipl.- Ing. u. Landschaftsarchitekt 84036 Landshut- Kumhausen Tel: 0871-55751 info@laengst.de



ANLAGE 4 - PFLEGE- UND ENTWICKLUNGSKONZEPT

FI.Nr. 2813/0, Gemeinde Mamming, Gemarkung Mamming — el
Stand: 27.02.2024

LANS & VOERKELIUS die LANBSCHAFSARCHITEKTEN

LEGENDE

2813 Flurstiicke mit Nummer

Tk Vorhabensgebiet
FI.Nr. 2813, Gemeinde Mamming, Gemarkung Mamming

(17.289 m2 * Aufwertungsfaktor 1,5 = 25.934 m?)

Die CEF-MaBnahme / AusgleichsmaBnahme (Okokonto) wurde in enger Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde (LRA Dingolfing-Landau, Herr Walch) im
Jahr 2020 umgesetzt.

CEF-Mafinahme - CEF-1 Kiebitz-Habitat mit Seigen
zur 2. Anderung zum Bebauungsplan "Industriegebiet Mammingerschwaigen®

281 1 AusgleichsmaBnahme (Okokonto)
2. Anderung zum Bebauungsplan "Industriegebiet Mammingerschwaigen"
Ausgleichsflache extern

Umwandlung Ackerflache in artenreiches Extensivgriiniand
(Ausgleichsflache 5.640 m2 * Aufwertungsfaktor 1,5 = 8.460 m?)

N\ Entwicklungs- und Abrundungssatzung ,Meisenweg Il -
Anderung durch Deckblatt Nr. 1
Ausgleichsfldche extern
Umwandlung Ackerflache in artenreiches Extensivgriiniand
(Ausgleichsflache 1.122 m2 * Aufwertungsfaktor 1,5 = 1.683 m?)

Restflache Okokonto filr weitere Projekte
Umwandlung Ackerflache in artenreiches Extensivgriiniand
(Ausgleichsflache 10.527 m2 * Aufwertungsfaktor 1,5 = 15.791 m?)

E G214 Artenreiches Extensivgriinland

PflegemaBnahmen (Erhaltungs- und CEF-MaBnahmen)
- 1- bis 2- schiirige Mahd, erste Mahd ab 16. Juli, zweite Mahd ab 1. September
Das Mahwerk ist mindestens 10 cm anheben
Ohne Diingung und Pflanzenschutz
Das Méahgut soll geheut oder nach mindestens eintdgiger Lagerung
abtransportiert werden
Mahd von innen nach auBen, ggf. einzelne Stellen stehen lassen
als Riickzugsraum fiir die Tierwelt
Verwendung mdglichst eines Balkenmahers
Abschnittsweiser Geholzriickschnitt alle 2-3 Jahre
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