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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO0)
1.1 Industriegebiet gem. § 9 BauNVO
2. Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

2.1 E Grinflache

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

3.1 @ Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft - Ausgleichsflache

3.2 ... Gehdlzpflanzungen (Einzelbdume, Baumgruppen, Hecken)

33 | Uferrandstreifen

4. Gewasser

41 - Langenmiihlbach

5. Sonstige Planzeichen

9.1 m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 17. Anderung des Fldchennutzungsplans
52 [ ] Biotopflédche mit Nummer

5.3 |:| Herausnahme Biotopfldche mit Nummer




VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Mamming hat in der Sitzung vom 20.12.2022 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
der 17. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
10.01.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhorung fiir den Vorentwurf der 17. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
20.12.2022 hat in der Zeit vom 18.01.2023 bis 20.02.2023 stattgefunden.

3.  Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf der 17. Anderung des Fldchennutzungsplans in der Fassung vom
20.12.2023 hat in der Zeit vom 18.01.2023 bis 20.02.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 17. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom .................... wurden
die Behdrden und sonstigen Trdger Offentlicher Belange gemédB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................... bis .......cee...... beteNliQE.

5. Der Entwurf der 17. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ................... wurde mit
der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... DIS eeeieiiee offentlich
ausgelegt.

6. Die Gemeinde Mamming hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................... die 17. Anderung des
Flachennutzungsplan in der Fassung vom .................... festgestellt.

........................................ yden
Gemeinde Mamming (Siegel)

Irmgard Eberl, 1. Blirgermeisterin

7. Das Landratsamt Landshut hat die 17. Anderung des Flichennutzungsplans mit Bescheid vom

................... AZ...........gemas § 6 BauGB genehmigt.
(Siegel)
8. Ausgefertigt
........................................ JAen
Gemeinde Mamming (Siegel)

Irmgard Eberl, 1. Blirgermeisterin

9. Die Erteilung der Genehmigung der 17. Anderung des Flichennutzungsplans wurde am ...................
gemaB § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 17. Anderung des Fléchennutzungsplans mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie
auf die Einsehbarkeit des Flachennutzungsplans einschl. Begriindung und Umweltbericht wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Mamming (Siegel)

Irmgard Eberl, 1. Blirgermeisterin
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1 Anlass und Erfordernis der Planung

1.1

Anlass und Auftrag

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Mamming vom 11.10.2005 ist das
Planungsgebiet im Osten als Immissionsschutzflache / Trenngriin und im Westen als Fldchen fiir
die Landwirtschaft dargestellt.

Im Bereich des Plangebiets ist eine Erweiterung des bestehenden ,Industriegebietes
Mammingerschwaigen® vorgesehen.

Infolgedessen wird die 17. Anderung des Flichennutzungsplans durchgefiihrt und stellt die
Flachen zukiinftig als ,Industriegebiet® dar.

Der Gemeinderat hat daher in seiner Sitzung am 20.12.2022 die Fortschreibung des FNP und LP
im Bereich des ,Industriegebiets Mammingerschwaigen II“ beschlossen.

Mit der Bearbeitung wurde das Planungsbiiro Léngst & Voerkelius in Landshut-Kumhausen
beauftragt.

1.2 Ziel des Vorhabens

Ziel des Vorhabens ist es, die stddtebauliche Ordnung zu sichern und eine Erweiterung des
bestehenden ,Industriegebietes Mammingerschwaigen® zu ermaglichen.

2 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

2.1

Regionalplan

Der Regionalplan hat die Aufgabe, Ziele der Raumordnung und Landesplanung auf der Ebene der
Region zu konkretisieren und fortzuschreiben. Er ist ein langfristiges Entwicklungskonzept,
dessen Ziele fir alle Offentlichen Planungstrager verbindlich im  Sinne des
Landesplanungsgesetzes und fiir jeden Biirger eine zuverldssige Orientierungshilfe sind.

Die Gemeinde Mamming ist dabei Teil der Region 13 — Landshut.

Die Aufstellung erfolgt durch den Regionalen Planungsverband Landshut. Mitglieder dieser
Organisation sind die kreisangehdrigen Stddte, Markte und Gemeinden, sowie die kreisfreien
Stadte und Landkreise der Region Landshut.
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Fiir den Vorhabensbereich bestehen folgende Ziele:
Nach dem Landesentwicklungsprogramm liegt der Planungsbereich an der dberregionalen
Entwicklungsachse Miinchen- Landshut -Deggendorf. Raumliche Schwerpunkte der
wirtschaftlichen Entwicklung sollen im Verlauf der tiberregionalen Entwicklungsachsen liegen.
Die Gemeinde Mamming liegt nach der Regionalplanung in der Region 13 (Landshut) und hier
als so genannter Allgemeiner landlicher Raum im Nah- und Mittelbereich des Mittelzentrums
Dingolfing.

GemaB des Regionalplans Landshut ist im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkréfte,
Investitionen und Wissen anzustreben, die Region Landshut als attraktiven, leistungsfahigen und
innovativen Wirtschaftsraum zu starken und zu sichern. (vgl. Regionalplan Landshut, Teil B - V
Wirtschaft, 1 Leitbild, regionale Wirtschaftsstruktur, 1.1). Die dezentrale, regionale
Wirtschaftsstruktur mit einer gesunden Mischung aus GroBbetrieben und leistungsféhigen,
mittelstandischen Betrieben sowie einem breiten Branchenspekirum ist fir die
Wettbewerbsféhigkeit der Region von besonderer Bedeutung. (vgl. Regionalplan Landshut, Teil B
-V Wirtschaft, 1 Leitbild, regionale Wirtschaftsstruktur, 1.2).
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Abb. 1: Ausschnitt Karte Raumstruktur (Quelle: Regionalplan Landshut, Region 13, Stand 04/2022)

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN ~Am Kellenbach 21 84036 Landshut-Kumhausen ~ Seite 5



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT i ENTWURF
Flachennutzungs- und Landschaftsplan 17. Anderung GEMEINDE MAMMING

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
Das Planungsgebiet ist weder Bestandteil eines Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets noch eines
Regionalen Griinzugs.
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Abb. 2: Ausschnitt Karte Natur & Landschaft (Quelle: Regionalplan Landshut, Region 13, Stand 04/2022)

Rohstoffsicherung
Das Planungsgebiet liegt weder in einem Vorranggebiet noch in einem Vorbehaltsgebiet fir
Bodenschétze.

‘\‘Moosthennlng Tding
o UnierttKS136 Riyftenpin Wil TIRL Unteriranimiering
Harburg & L
Obérframmering Sondérhar
Ahasen Hi
et Mammingerschwaic Zanklaly - yANDAU'a.d sar Kammefh
Mammingerschwaighy 2
= Rliederhociim Landau ad. Isar
Holerdd % KS138
_/\\/_/ s (- :##
\ Salitersheim LE42 +y
fe on Iy
&g LE43
. Rann¢
en " “KS48 Rejcharsdsrt i
honbiihi stausee Dingolfing Re
DINGOLFING
52 . - Mett ausen
gackit ; Aufhausen
) q 5 b -
bacl Dingolfingeringoiind%richikate 5 oo Mi
Brunn $plegelbrunn
e ‘—-aune'u\:‘v/'\_\ ~
rbubbeth ergtnzkafen— X e Loitaadeit Mienbac] \ dphannsze (
Altersberg derhauser Biberg 5 V
Gilesbach s ;FP plsl 3 S erhauy 9 G rib.e n
Obergiinzkofeh N\ A berg k y" Kugl N

Abb. 3: Ausschn/tt KafTe Rohstoffsicherung (Quelle: Reglonalplan Landshut, Region 13, Stand 04/2022)

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN Am Kellenbach 21 84036 Landshut-Kumhausen ~ Seite 6



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT ) ENTWURF
Fldchennutzungs- und Landschaftsplan 17. Anderung GEMEINDE MAMMING

2.2

2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.3.4

Fachplanungen

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK)
Das LEK ist kein Fachplan im Sinne des Bayerischen Landesplanungsgesetzes. Es liefert jedoch
Hinweise beziiglich Bestand und Bewertung.

Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Dingolfing-Landau (ABSP)

Das ABSP stellt den Gesamtrahmen aller erforderlichen MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fiir den Arten- und Biotopschutz dar. Es ermdglicht eine fachlich abgestimmte
Darstellung und die Umsetzung der Ziele des Naturschutzes. Das ABSP fiir den Landkreis wurde
1999 aktualisiert vom Landesamt fiir Umweltschutz herausgegeben.

Das ABSP weist im Planungsgebiet die Gewdasser-Begleitgeholze des Miihlbachs zwischen
Rosenau und Pilstingermoos (Objektnummer 7341 B90) als lokal bedeutsam (1) aus.

Waldfunktionsplan

Im Waldfunktionsplan der Region 13 (Landshut) sind im Planungsgebiet keine Waldflachen
dargestellt.

Schutzgebiete / geschiitzte Bereiche

NSG, LSG, LB, ND, FFH (BayNatSchG)
Schutzgebiete im Sinne des Bayerischen Naturschutzgesetzes liegen nicht vor.

Biotope der amtlichen Biotopkartierung
Die Biotopkartierung Bayern Flachland stellt eine relativ genaue Erfassung auf
Messtischblattebene (1:5.000) mit flachenscharfer Abgrenzung der Biotope in den Landschaften
dar. Die digitale Grundlage des LfU weist im Detail jedoch immer noch Ungenauigkeiten auf. Im
Planungsgebiet befinden sich folgende Biotope.

Die Ufervegetation des Langenmiihlbachs ist in der Biotopkartierung Nr. 7341-1155-001 als
,Gewdsserbegleitgehdlze am Ldngenmihlbach bei Mammingerschwaigen® erfasst. Dieser
Bereich wird von der Planung nicht tangiert. Das Biotop Nr. 7341-1165-001 ,Gehdlzbiotope,
Altgrasfluren und wérmeliebende Sdume bei Mammingerschwaigen® wird an anderer Stelle
ausgeglichen.

Wasserwirtschaftliche Schutzgebiete
Es liegen keine Schutzgebiete vor.

Bodendenkmaler, Baudenkmaler
Baudenkmadler sind nicht betroffen. Im Planungsbereich befinden sich die Bodendenkméler D-2-
7341-0027 ,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung“ sowie D-2-7341-0020
,leilsticke der RomerstraBe Landshut-Moos®.
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3 Beschreibung des Vorhabens und Planungsgebiets

3.1

3.2

Lage im Raum

Die Gemeinde Mamming liegt am Stdrand des Isartales an der Autobahn A92 (Minchen-
Deggendorf), sowie der parallel dazu verlaufenden StaatsstraBe 2074 (Landshut — Deggendorf)
als West-Ost-Verkehrsachsen. Uber die StaatsstraBBe besteht ein direkter Anschluss an die
Autobahn sowie eine Verbindung zur B20 als wichtige Nord-Sid Verbindung Straubing —
Burghausen.

Das Planungsgebiet ist im Nordosten des Gemeindegebiets im Anschluss an das bestehende
»Industriegebiet Mammingerschwaigen® situiert und erstreckt sich dabei zwischen der Bahnlinie
Landshut-Plattling und der StaatsstraBe 2074 (ehemalige B11). Die Entfernung zum
Autobahnanschluss der A92 betrdgt ca. 2 km.

Die Gesamtfliche betrdgt innerhalb des Geltungsbereiches ca. 10 ha und umfasst folgende
Flurstiicke, alle Gemarkung Mamming:

Flursticksnummer:

- FI.Nr. 2012

- FI.Nr. 2013

- FI.Nr. 2014

- FI.Nr. 2015

- FI.Nr. 2016

- FI.Nr. 2017

- FI.Nr. 2018

- FI.Nr. 2019

- FI.Nr. 2019/1

- FI.Nr. 2020

- FI.Nr. 2021

- FI.Nr. 2022

- FI.Nr. 2023 (Teilflache)
- FI.Nr. 2034

- FI.Nr. 2035 (Teilflache)
- FI.Nr. 2036

Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan
Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Mamming ist das Planungsgebiet

im Osten als Immissionsschutzfliche / Trenngrin und im Westen als Fldchen fir die
Landwirtschaft dargestellt.
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3.3 ErschlieBung

3.3.1  VerkehrserschlieBung
Das Industriegebiet wird iiber die bestehende Zufahrt von der ST 2074 und das bestehende
,Industriegebiet Mammingerschwaigen® erschlossen.

3.3.2 Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt tiber den zusténdigen Wasserversorger Wasserzweckverband
Mallersdorf und kann als gesichert betrachtet werden.

3.3.3  Abwasserbeseitigung
Uber das weiter auszubauende Kanalnetz im Bereich vorhandener Wege und Straen wird das
Abwasser zur Kldranlage der Gemeinde Mamming geleitet, deren Kapazitdt entsprechend
ausreichend dimensioniert ist. Die Abwasserbeseitigung soll im Trennsystem erfolgen.

3.3.4  Oberflaichenwasser
Niederschlagswasser ist grundsatzlich zu versickern. Erst wenn nachgewiesen ist, dass eine
Versickerung nicht mdglich ist, ist nach Riicksprache (z.B. rechtlich gesicherte Zisterne) eine
Einleitung in den Kanal / ein Oberflachengewésser zu priifen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den Techn. Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
sowie auf die Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in oberirdische Gewdsser (TRENOG) wird hingewiesen. Eine punktuelle Versickerung ist nicht
zuldssig (s. NWFreiV), die Versickerung hat (ber Mulden oder Rigolen zu erfolgen (keine
Sickerschéchte).

Fir die Versickerung und / oder Einleitung in ein Oberflichengewésser ist ggf. rechtzeitig vorher
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 5 WHG).

Bzgl. Einleitung eines Notiiberlaufs in den Ldngenmiihlbach ist der Verband zur Unterhaltung des
Unteren Ldngenmihlbaches zu beteiligen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Mammingerschwaigen II"
durch die Gemeinde Mamming hat die IMH Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen und Geotechnik
mbH, Hengersberg, mit Datum vom 27.06.2023, einen geotechnischen Bericht (Projektnummer
23201312) erstellt.

Nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 kann unbedenkliches und tolerierbares Niederschlagswasser
entwdsserungstechnisch in einem relevanten Versickerungsbereich mit einem kf-Wert im
Bereich von 1-10-3 bis 1-10-6 m/s versickert werden.

Im Untersuchungsgebiet ist von einem Bemessungswert des Durchldssigkeitsbeiwerts von 1 -
10-3 m/s auszugehen. Genaue Details sind dem beigefligten Bodengutachten (siehe Anhang | -
Geotechnischer Bericht) zu entnehmen.

3.3.5 Stromversorgung
Die Stromversorgung/Energieversorgung erfolgt durch die Fa. Bayernwerk Netz GmbH, Altdorf.
Die Versorgung kann als gesichert betrachtet werden.
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3.3.6  Abfallwirtschaft
Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn fiir die Landkreise
Dingolfing-Landau und Rottal-Inn.

3.3.7 Landwirtschaft
Die FI.Nr. 2022, 2021, 2020, 2019, 2019/1, 2016, 2036 werden momentan Uberwiegend
landwirtschattlich genutzt.

3.3.8  Forstwirtschaft
Im Planungsgebiet sind keine forstwirtschaftlich genutzten Flachen vorhanden.

3.3.9 Gewasser / Oberflachenwasser
Im Westen innerhalb des Geltungsbereiches verlduft der Langenmiihlbach, dieser bleibt
allerdings vom Vorhaben unberiihrt. Der Zugang fiir den Unterhalt und die Pflege des
Ldngenmiihlbachs ist sicherzustellen (gegebenenfalls durch ein Geh- und Fahrtrecht).

3.3.10 Erholung
Das Planungsgebiet hat aufgrund der derzeit intensiv landwirtschaftlichen Nutzung der Fldche
und den umgebenden Industriegebietsteilen keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung. Es
entstehen somit durch die vorgelegte Planung keine nachteiligen Auswirkungen im Bereich der
landschaftsgebunden Erholungsfunktion.

3.3.11 Gasversorgung
Die im Geltungsbereich liegenden Flurnummern 2016, 2019, 2035 und 2036 der Gemarkung
Mamming werden durch die Erdgas-Hochdruckleitung HD 0801-2 inkl. Steuerkabel gequert.
Eine Beeintrachtigung oder Gefahrdung dieser Leitungen nebst Betriebszubehdr muss unbedingt
vermieden werden.

4 Stadtebauliche und landschaftliche Ziele

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Mamming ist das Planungsgebiet
im Osten als Immissionsschutzfliche / Trenngrin und im Westen als Fldchen fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Die Gesamtfldche betragt innerhalb des Geltungsbereichs ca. 10 ha.

Das Vorhaben stellt eine direkte Erweiterung des ,Industriegebietes Mammingerschwaigen® dar.
Der GroBteil der Fldche soll als Industriegebiet entwickelt werden und von Osten iber die
Linksabbiegespur des bestehenden ,Industriegebietes Mammingerschwaigen® erschlossen
werden. Es sollen sich Betriebe unterschiedlicher Dimensionen ansiedeln konnen.

Das gesamte Industriegebiet soll dariiber hinaus mit Einzelbdumen durchgriint werden.
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5 Umweltbericht

9.1

9.1.1

9.1.2

9.2

9.2.1

Einleitung
Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplans

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Mamming ist das Planungsgebiet
im Osten als Immissionsschutzflaiche / Trenngrin und im Westen als Fldchen fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Die Gesamtflache betréagt innerhalb des Geltungsbereichs ca. 10 ha.

Das Vorhaben stellt eine direkte Erweiterung des ,Industriegebietes Mammingerschwaigen® dar.
Die Flache soll als Industriegebiet entwickelt werden und von Osten (iber die Linksabbiegespur
des bestehenden ,Industriegebietes Mammingerschwaigen® erschlossen werden.

Das gesamte Industriegebiet soll dariiber hinaus mit Einzelbdumen durchgriint werden.

Im Westen ist durch die vorhanden Vegetationsstrukturen des Langenmiihlbachs eine
Eingriinung bereits vorhanden und wird erhalten.

Die Darstellungen und MaBnahmen, die sich von den Darstellungen des bestehenden FNP + LP
unterscheiden und bei denen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten sind, werden
nachfolgend naher erlautert.

Infolgedessen wird die 17. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiinrt und stellt die
Fldchen zukiinftig als ,Industriegebiet Mammingerschwaigen I1“ dar.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele
und ihre Begriindung
Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen und Bundesbodenschutzgesetz spielt die Immissionsschutzgesetzgebung
eine wichtige Rolle. Zu beachten sind weiterhin die Ziele des Regionalplans im Bereich der
baulichen Entwicklung und Vorgaben fiir die landwirtschaftliche Entwicklung.
Aus dem Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan ergeben sich fachliche Ziele
bzw. Erfordernisse der Raumordnung. Die Darstellung der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete
sowie der Vorrang- und Vorbehaltsflichen fiir Bodenschéize sind dabei von besonderer
Bedeutung.

Bestandsaufnahme

Schutzgut Boden
Entlang der Isar zieht sich ein Band aus quartdren Nieder- und Hochterrassenschotter.
Auf dem Taluntergrund lagert eine quartdre Schotterauflage von groBer Méchtigkeit.
Die wichtigsten differenzierenden Faktoren fiir die Ausbildung und Verbreitung der Boden sind:
o die zeitliche und rdumliche Abfolge der Flussablagerungen
e die Zusammensetzung und Kérnung des Ausgangsmaterials und
e die Hohe und der Schwankungsbereich des Grundwasserspiegels

Der Geltungsbereich ist dabei dem ehemaligen Niederterrassenbereich der Isar zuzuordnen.
Durch die Absenkung des Grundwassers und weitere KultivierungsmaBnahmen sind heute
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uberwiegend humusreiche und terrestrische Boden anzutreffen (Parabraunerden bzw.
Braunerden, teilweise pseudovergleyt).

Die Bdden haben in aller Regel ein mittleres Riickhaltevermdgen fiir sorbierbare Stoffe und ein
hohes Riickhaltevermdgen fiir nicht sorbierbare Stoffe wie z.B. Nitrate. Zudem sind diese Boden
durch unterschiedliche landwirtschaftliche Nutzungen anthropogen stark tiberpragt.

Es wird davon ausgegangen, dass durch die geplanten gewerblichen Nutzungen keine
nennenswerten betriebsbedingten Belastungen entstehen. VermeidungsmaBnahmen kdnnen die
Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehort eine Begrenzung der versiegelten Flachen. Der
Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung.

Es ist auf Grund der Versiegelung mit Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu rechnen.

5.2.2  Luft und Klima
Das Gebiet der Unteren Isar ist dem Klimabezirk des "Unterbayerischen Hiigellandes"
zuzuordnen. In diesem Ubergangsbereich zwischen maritimer und kontinental geméBigter Zone
tritt der fiir weite Teile des Isargebiets vorherrschende alpine Einfluss bereits merklich zuriick.
Kleinrdumig betrachtet, werden die klimatischen Verhaltnisse durch die Besonderheiten der
Gelandestruktur gepragt. Die Niederschlagshdhe betragt um 700 mm, der Jahresmittelwert der
Lufttemperatur lag in der Vergangenheit bei ca. 7,8°C.

5.2.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Der mittlere Grundwasserabstand liegt bei ca. 3-4 m unter Gelande und unterliegt einem relativ
hohen Schwankungsbereich. Erfahrungen friiherer Bauvorhaben in der weiteren Umgebung
haben gezeigt, dass ein moglicher Einfluss von Kellerbebauung zu keiner nennenswerten
Stauwirkung beziiglich des Grundwasserspiegels fiihrt. Da auch keine Grundwasser stauenden
Schichten im Bereich bis zu ca. 8 m bekannt sind, kann davon ausgegangen werden.

Oberflachengewasser

Im Westen innerhalb des Geltungsbereiches verlduft der Langenmihlbach, dieser bleibt
allerdings vom Vorhaben unberiihrt.

Sonstige wasserrechtliche Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

5.2.4  Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Die fiir die gewerbliche Nutzung vorgesehene Flache wurde bisher intensiv ackerbaulich genutzt
und weist aufgrund ihrer Strukturarmut eine geringe 6kologische Wertigkeit auf.

Die Ufervegetation des Ladngenmiihlbachs ist in der Biotopkartierung Nr. 7341-1155-001 als
,Gewdsserbegleitgehdlze am Léngenmihlbach bei Mammingerschwaigen® erfasst. Dieser
Bereich wird von der Planung nicht tangiert. Das Biotop Nr. 7341-1165-001 ,Gehdlzbiotope,
Altgrasfluren und wérmeliebende Sdume bei Mammingerschwaigen® wird an anderer Stelle
ausgeglichen.

Potentiell natiirliche Vegetation
Folgende Vegetationseinheit wiirde sich im Planungsgebiet entwickeln:

F3c Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald; 6rtlich mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald oder
Walzenseggen-Schwarzerlen-Bruchwald
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Verbreitung: Landesweit in breiteren, durch hoch anstehendes Grundwasser gekennzeichneten
Flusstélern der kollinen bis submontanen Stufe; Darstellungsschwerpunkt in Siidbayern.
Kennzeichnung: Uberwiegend Feuchtstandorte mit ausgeprigten Anteilen an nassen
Feuchtestufen (Sumpf- und Bruchwalder). FlieBgewésserbegleitende Vegetation ist wenig
pragnant differenziert.

Zusammensetzung: Flachig vorherrschend ist der Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald mit einem
gewissen, nicht quantifizierbaren Anteil an Buchenwald der weniger feuchten Standorte (hdufig
Hexenkraut-Waldmeister- bzw. Eschen-Buchenwald). Kennzeichnender Komplexbestandteil ist
der Traubenkirschen-Eschen-Sumpfwald, der in floristisch sehr &hnlicher Form auch
flieBgewdsserbegleitend auftritt. Kleinflaichige Vermoorungen (potentielle Standorte des
Walzenseggen-Schwarzerlen-Bruchwaldes) treten immer wieder auf.

Standorte: Wechselfeuchte bis feuchte Gleyboden und verwandte Ausbildungen; hdufig Wechsel
zu sehr feuchten bis nassen, meist mineralisch geprdgten Standorten; ortlich auch
Vermoorungen. Nahrstoff- und Basenversorgung sind, in Abhéngigkeit von den Gesteinen im
Einzugsbereich, ausreichend bis sehr gut.

FAUNA

Fledermause:

Die verbindenden Geholzstrukturen am Langenmiihlbach sowie am Gansmiihlbach siidlich der
Bahn sind fiir Fledermduse von Bedeutung. Die Uferbegleitgehdlze an den FlieBgewassern
besitzen eine hohe Qualitdt als Leitfunktion fir Flederméuse fir ihre Jagd- oder
Verbindungsfliige. Die mit Gehdlzen bestandene Bahnlinie dient den Fledermédusen mit Sicherheit
ebenfalls als Verbindungs- und auch als Jagdhabitat. Entlang der Bache findet sich i.d.R. auch
eine hohe Dichte an Beutetieren (nachtaktive Insekten).

Die erforderliche Beleuchtung an den geplanten Gebduden auf den Gewerbeflachen wird durch
geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (z. B. Wahl geeigneter Beleuchtung -
UV-arm) beschrénkt.

Im Bereich westlichen Bereich des Planungsgebietes befinden sich der 6kologisch hochwertige
nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Gewésserlauf des Langenmiihlbaches mit
Ufergeholzsaum mit regelmédBigem Bibervorkommen. Durch das geplante Vorhaben werden
jedoch keine Beeintrachtigungen gesehen. Eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
wird als nicht notwendig erachtet.

Zauneidechse:

Das Vorkommen der Zauneidechse wurde erneut berprift. Dabei wurden im Bereich des
ehemaligen Biotops keine Fortpflanzungs — und Ruhestétten festgestellt. Der Vernetzungskorridor
verlauft nunmehr im Siiden entlang der Bahnlinie und steht somit in Verbindung zu den bei der
Entwicklung des Industriegebiets Mammingerschwaigen geschaffenen Ersatzlebensrdume
siidlich der Bahnlinie.

Die Saumbereiche entlang des Langenmiihlbaches, Bereiche mit einer pot. Lebensraumeignung
fur Zauneidechsen, werden durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt. Wahrend der
Umsetzung sind hierbei jedoch SchutzmaBnahmen im Siiden und Westen in Form von
Reptilienschutzzaunen vorzusehen.

Feldvogel: )

Der Planungsbereich liegt innerhalb der Feldvogelkulisse — Kiebitz Nr. 73415003001 ,Ostlich
Mammingerschwaigen®.

Fiir die Feldvogel wurde im Bereich des Bebauungsplanes zur Kontrolle eine Bestandserfassung
von Anfang April 2023 bis Ende Mai 2023 durchgefiihrt. Feldlerchen wurden nicht festgestellt.
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9.3

Es wurde ein Brutplatz des Kiebitz festgestellt. Genaue Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen
werden im Bebauungsplanverfahren festgelegt.

Die Geholzbestande im siiddstlichen Teil des Untersuchungsgebietes und entlang der Bahnlinie
haben ebenfalls eine hohe Bedeutung fiir bereits in ihren Bestdnden riickldufige Vogelarten der
Halboffenlandschaft. Diese Bereiche werden durch die geplante Ausgleichsfliche im Siiden
sowie die entfallende landwirtschatftlich Nutzung des siidlich angrenzenden Feldwegeflurstiicks
gestarkt.

Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie8lich der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

Boden
Mittlere Beeintrachtigung durch Versiegelung im Bereich der Gebdude und Parkflachen.

Luft und Klima
Auf Grund der starken Eingriinung, insbesondere im Westen, Norden und Siiden sind keine
nennenswerten negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Wasser
Im Vergleich zur bestehenden Nutzung werden nur geringe Beeintrdchtigungen des
Grundwassers erwartet.

Tiere und Pflanzen

Durch die vorgelegte Erweiterung ergeben sich interne flichenméBige Verluste im Vergleich zur
vorherigen Bauleitplanung. Durch die Bereitstellung externer Ausgleichsflachen sowie durch die
Entwicklung wertvoller Magerrasenflichen im Bereich der Bahnlinie verursacht die geplante
Erweiterung lediglich mittlere Umweltauswirkungen.

Landschaftsbild

Das Planungsgebiet erscheint aufgrund seiner Nachbarschaft zu dem bereits bestehenden
,Industriegebiet Mammingerschwaigen® im Hinblick auf die Bedeutung fiir das Schutzgut
Landschaftsbild als ein bereits vorbelasteter Standort. Geringe Beeintrachtigung, da das
Planungsgebiet durch die Eingriinung gut in die Landschaft integriert werden kann.

Mensch (Erholung)
Keine Beeintrachtigungen.

Mensch (Larm/Verkehr)

Der zusétzlich entstehende Individualverkehr, bedingt durch Anlieferung, Mitarbeiter und ggf.
Kunden wird als relativ gering prognostiziert. Darliber hinaus besteht eine direkte Anbindung an
die leistungsfahigen FernstraBen ST 2074 und A92.

Bei Bedarf kdnnte ein Anschluss an den offentlichen Nahverkehr vorgesehen werden.

Lediglich wahrend der Bauphase ist mit erh6éhten Larmimmissionen in der Umgebung zu
rechnen.

Beziiglich der leichten Zunahme des Individualverkehrs sind lediglich Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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Kultur- und Sachgiiter
Baudenkmadler sind nicht betroffen. Im Planungsbereich befinden sich die Bodendenkméler D-2-
7341-0027 ,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung“ sowie D-2-7341-0020
,leilstiicke der RomerstraBe Landshut-Moos®.

Der Geltungsbereich muss vor Beginn der Erdarbeiten entsprechend archéologisch untersucht
werden. Hierflr ist vorab eine Ausgrabungserlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehorde
ginzuholen.

Im Falle des Zutagekommens von archdologischen Befunden muss evil. in der gesamten Flache
bzw. in den archdologischen Konzentrationsarealen groBflachig der Humus per Bagger
abgetragen werden.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall-
oder Knochenfunde umgehend dem Landratsamt Dingolfing-Landau oder dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden sind.

Abb. 4: Bodendenkmal D-2-7242-0072 (BayernAtlasPLUS, 20.12.2022)

5.3.1  Wechsel- und Summenwirkungen
Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgiitern sind  gegeben. So  bestehen
Wechselwirkungen durch die Neuversiegelung von Flachen zwischen den Schutzgiitern Boden,
Wasser sowie Tiere und Pflanzen. Es ergeben sich durch diese Wechselwirkungen jedoch keine
zusdtzlichen erheblichen Auswirkungen, die gesondert darzustellen sind.

5.3.2  Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten (FFH — Vertréaglichkeit)

Im Geltungsbereich sind keine FFH — Gebiete vorhanden. Eine Vertrdglichkeitspriifung ist daher
nicht erforderlich.

2.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf die Darstellung eines Industriegebietes in Mamming in einem Teilbereich des
FNP wiirde sich an den bestehenden Nutzungen nichts dndern. Entwicklungsmdglichkeiten
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wéren nicht gegeben. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung wiirde weiterhin bestehen
bleiben.

9.9 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

5.5.1  Schutzguthezogene Mainahmen zur Vermeidung und Verringerung
Schutzgut Klima, Schutzgut Pflanzen und Tiere, Schutzgut Mensch
Fir die genannten Schutzgter werden keine VermeidungsmaBnahmen gesehen.

Schutzgut Landschattsbild
Mit einer wirksamen Eingriinung der Bauflachen auf der Ebene des Bebauungsplanes kann eine
Verminderung des Eingriffs erreicht werden.

9.5.2  Ausgleich
Fir  Ausgleichs- und  ErsatzmaBnahmen, die sich aus Darstellungen des
Flachennutzungsplandeckblatts ergeben konnen, stehen ausreichend Flachen zur Umsetzung im
Geltungsbereich sowie im Gemeindegebiet zur Verfiigung.
Grundlage ist bei Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung der ergénzte Leitfaden des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz aus dem Jahr
2007.

9.6 Alternative Planungsmaglichkeiten

Die Flache wiirde bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens im Bereich der Freiflichen weiter
uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

Die geplante Erweiterung des bestehenden Industriegebiets wurde auf alternative Standorte
geprift. Im Ergebnis hat sich die vorliegende Planfassung als die beste Variante auch im Hinblick
auf die sparsame Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen herausgestelit.

Das Planungsgebiet schlieBt unmittelbar an das bereits bestehende ,Industriegebiet
Mammingerschwaigen® an und erscheint deshalb als die einzig sinnvolle Flache zur Abrundung
des bestehenden Industriegebiets.
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9.7 Methodisches Vorgehen und Schwierigkeiten

Es erfolgt eine Bewertung der Empfindlichkeit beziiglich der Auswirkung von Vorhaben
(geplanten Darstellungen) in den einzelnen Schutzgitern. Die Abstufungen werden wie folgt

definiert:

Nicht betroffen keine Auswirkungen

Stufe 1 Umweltauswirkungen sehr geringer Erheblichkeit / sehr geringe
Beeintrdachtigungen

Stufe 2 Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit / geringe
Beeintrachtigungen

Stufe 3 Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit / mittlere
Beeintrachtigungen

Stufe 4 Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit / hohe
Beeintrachtigungen

Stufe 5 Umweltauswirkungen sehr hoher Erheblichkeit / sehr hohe
Beeintrdachtigungen

Grundsétzlich bestanden insbesondere wegen des maBigen Umfangs der abrundenden
Darstellungen gegeniiber dem bestehenden FNP, bei denen Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu
erwarten sind, keine Schwierigkeiten bei der Bearbeitung.

5.8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Im Zusammenhang mit den erwahnten Vorhaben ist keine Uberwachung notwendig, da die

geplanten Darstellungen im Flachennutzungsplan keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
haben.
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9.9

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Deckblatt Nr. 17 zum bestehenden Flachennutzungsplan ist die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung nach den voraussichtlichen Bediirfnissen in Grundziigen dargestellt.

Der Flachennutzungs- und Landschatftsplan ist Grundlage und Voraussetzung fiir die Aufstellung
von Bebauungspldnen. Er bindet die Gemeinden und die an seiner Aufstellung beteiligten Trager
offentlicher Belange, soweit sie ihm nicht widersprochen haben.

Der Flachennutzungsplan und Landschaftsplan hat gegeniiber dem Einzelnen keine unmittelbare
Rechtswirkung.

Die maoglichen Auswirkungen auf die Umwelt werden im Rahmen des Umweltberichts in einer
funfteiligen Skalierung bewertet.

Beziiglich der geplanten stédtebaulichen Entwicklung im Bereich der 17. Anderung des
Flachennutzungsplans lassen sich insgesamt nur geringe bis mittlere Auswirkungen auf die
Schutzgiiter feststellen.

Es kann daher auf MaBnahmen zur Uberwachung verzichtet werden.

Gemeinde Mamming, 25.07.2023

6 Anhang

6.1

6.2

Anhang | — Geotechnischer Bericht

Die IMH Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen und Geotechnik mbH, Hengersberg, wurde damit
beauftragt, einen geotechnischen Bericht (Baugrundvoruntersuchung DIN EN 1997)
durchzufiihren. Genau Details sind dem beigefiigten geotechnischen Bericht (Projektnummer
23201312) mit Datum vom 27.06.2023 zu entnehmen.

Anhang Il - Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Mammingerschwaigen II" durch
die Gemeinde Mamming hat das Ingenieurbiiro Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB,
Beratende Ingenieure, Landshut, (mit Datum vom 07.09.2023), eine schalltechnische
Untersuchung angefertigt.
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