BEBAUUNGSPLAN "SEIHERACKER IV" MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

n mGrenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO0)

21.

2.2.

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

@ Mischgebiet nach § 6 BauNVO

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

3.1

Nutzungsschablone

1 Art der baulichen Nutzung
3 GRZ Grundflachenzahl

5 Bauweise

2 Zahl der Vollgeschosse
4 GFZ Geschossflachenzahl
6 Wandhéhe (WH): max. 6,50 m
Firsthohe (FH):  max. 9,50 m
max. 8,00 m bei PD

4. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

4.1

4.2

4.3

memsmema BAUQIENZE
/& nur Einzelhauser zulassig

o offene Bauweise

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

ErschlieBungsstrale

Feldweg

Radweg

Multifunktionsstreifen

E FuBweg

[d Parkiliche

6. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

6.1

6.2

GA Garage, Zufahrt in Pfeilrichtung

Stellplatz

7. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

7.1

8. Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 a und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

8.1

offentliche Griinflache

', Kinderspielplatz

9. Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 10 Abs. 1 Nr. 19 und Abs. 6 BauGB)

9.1

Flachen fiir die Landwirtschaft

10. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flachen fiir Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 11 und Abs. 4, § 10 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

10.1

10.2

10.2.

10.2.

10.2.

10.2.

E Ausgleichsfléche

Planung

1 @ Einzelbaum zu pflanzen (Standort variabel)

2 - Streuobstwiese
3 extensives Griinland

4 - Gehélzstrukturen mit Saum

11. Sonstige Planzeichen

11.1

o—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

PLANLICHE HINWEISE

12. Verschiedenes

12.2

12.3

777777 vorgeschlagene Grundstticksgrenze

Nummerierung der Grundstiicke

Die Lage der Gebdude und Garagen sind als Empfehlung in den Bebauungsplan
aufgenommen

13. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

13.2

346 Hohenlinien (Angaben m GNN)

m Biotopflachen mit Nummer

14. Kartenzeichen fiir die Bayerischen Flurkarten Grenzpunkte, Grenzen und Beschriftung

141 1987  Flurstiicksnummer

14.2 o Grenzstein

14.3 /T/ Flurstiicksgrenze

14.4 Wohngebédude mit Hausnummer

145 [ ] Nebengebdude

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Die Gemeinde Mamming hat in der Sitzung vom 27.03.2019 gemas § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplans ,Seiherdcker IV* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.12.2019 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Seiheracker IV in der Fassung vom 27.03.2019 hat in der Zeit vom
16.12.2019 bis 20.01.2020 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemas § 4 Abs. 1 BauGB fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Seiherdcker IV in der Fassung vom 27.03.2019 hat in der Zeit vom
16.12.2019 bis 20.01.2020 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Seiherdcker IV* in der Fassung vom 28.01.2020 wurden die Behdrden
und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.03.2020 bis 17.04.2020
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans , Seiherdcker IV* in der Fassung vom 28.01.2020 wurde mit der Begriindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 ¢ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Mamming hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.04.2020 den Bebauungsplan
,Seiherdcker IV“ gemaB § 10Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.04.2020 als Satzung beschlossen.

Irmgard Eberl, 1. Blirgermeisterin

Ausgefertigt

Irmgard Eberl, 1. Biirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplans , Seiherdcker IV wurde am ................... gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht und auf der Homepage der Gemeinde Mamming verdffentlicht. Der
Bebauungsplan , Seiherdcker IV* ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Irmgard Eberl, 1. Biirgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan ,Seiherdcker IV mit integriertem Griinordnungsplan

Gemeinde Mamming, Gemarkung Mamming

10.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch -BauGB-

in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2191, 2253),

zuletzt geandert am 20.07.2017 (BGBI. I S. 2808, 2831), mit W. v. 29.07.2017
Baunutzungsverordnung -BauNVO-

neu gefasst am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

zuletzt geéndert am 04.05.2017 (BGBL. 1 S. 1057, 1062) m. W. v. 13.05.2017

Bayerische Bauordnung -BayBO-

neu gefasst am 14.08.2007 (GVBI. S 588),

zuletzt geandert am 24.07.2019 (GVBI. S. 408), m. W. v. 01.08.2019

Planzeichenverordnung -PlanzVO-

in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),

zuletzt geandert am 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057), m. W. v. 13.05.2017
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -NWFreiV-

in der Fassung vom 1.1.2000 (GVBI. S. 30 BayRS 753-1-18-U), zuletzt geéndert durch Verordnung
zur Anderung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom 22.07.2014 (GVBL. S. 286)
Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)

in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten 01.03.2010, zuletzt gedndert
am 13.05.2019 (BGBI. I S. 706, 724), m. W. v. 01.12.2019

Gesetz uiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U),
zuletzt geandert am 10.12.2019 (GVBI. S. 686)

GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs. 7 BauGB)

siehe Planeintrag

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

MISCHGEBIETE (§ 6 BauNVO0)

ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MI/WA 1: Pro Parzelle sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig, dies gilt auch bei
Doppelhausbelegung (teilen ist nicht moglich). Bei Doppelhausbebauung gesamt
2 Wohneinheiten.

WA 2: Pro Parzelle sind max. 6 Wohneinheiten zuldssig, dies gilt auch bei
Doppelhausbelegung (teilen ist nicht maglich)

GEBAUDE

Fassadengestaltung:

Nichtzuldssig sind reflektierende Oberfldchen sowie Signal- und Leuchtfarben.

Dachformen und -neigungen:
Zuldssig sind alle Dachformen und -neigungen.

Dachdeckmaterial:
Zuldssig sind: rote, braune, graue und schwarze Dachdeckungen in Ziegel- oder Blech

Ausfiihrung sowie Dachbegriinungen

Hohe baulicher Anlagen:

Wandhdhe:

Wohngebaude: max. 6,50 m (alle zuldssigen Bautypen)
Garagen: max. 3,00 m

Nebenanlagen gemas § 14 BauNVO: max. 2,50 m

- bei Pultdachern gilt die mittlere Wandhohe.

unterer Bezugspunkt Wandhohe/Firsthéhe:

Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzte Wandhohe/Firsthohe ist die Oberkante
ErschlieBungsstrae am jeweiligen Mittelpunkt der Grundstiicksgrenze Baugrundstiick. Es gilt die
Grenze, bei der die Zufahrt im Bebauungsplan eingezeichnet ist.

oberer Bezugspunkt Wandhohe:
analog Art 6 Abs. 4 Satz 2 Bayerische Bauordnung

Firsthohe
Firsthohe: max. 9,50 m
Firsthohe Pultdach (PD): max. 8,00 m

Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebdude sind grundsétzlich dem Hauptgebdude, bei Grenzstindigkeit der
Nachbargarage anzupassen. Vor den Garagen sind Stellpldtze mit einer Tiefe von5,5 m vorzusehen.

Pro Wohneinheit sind zwei Stellpldtze erforderlich. Garagenstandorte sind vorgeschlagen, jedoch
nicht zwingend festgesetzt. Die Errichtung kann nur an einem Standort erfolgen.

Dachdeckmaterial:
Nicht zuldssig sind reflektierende Eindeckmaterialien.

Grenzbebauung:
Gem. BayBO

LEUCHTMITTEL
Auf offentlichem wie privatem Grund sind insektenfreundliche UV-freie Leuchtmittel wie LED- oder
Natriumdampflampen zu verwenden.

GELANDEGESTALTUNG

Die geplante Bebauung sollte soweit als mdglich der bestehenden Geldndeform angepasst werden.
Zuldssig ist die Aufschiittung des natiirlichen Gelandes bis zur Oberkante der ErschlieBungsstraBe
im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt.

Alle Aufschittungen und Abgrabungen dirfen zu keinerlei negativen Auswirkungen auf die zum
Bauzeitpunkt bestehende Oberflichenentwésserung fiinren. Es sind von den Bauherren jeweils
geeignete MaBnahmen zu treffen.

In den einzureichenden Bauvorlagen sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten
Geldndehdhen darzustellen.

EINFRIEDUNGEN

Gem. BayBO

Auf allen Grundstiicken ist eine sockelfreie Einfriedung und ein Abstand des Zauns zum Geldnde von
mindestens 15 cm herzustellen.

OBERFLACHENWASSER UND ENTWASSERUNG DER GRUNDSTUCKE

Oberflachenwasser:

Das Niederschlagswasser der Strae wird iber Absetzschachte und Rigolen versickert.

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsétzlich zu versickern.

Es wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den Techn. Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser
(TRENOG) hingewiesen.

Im Entwésserungsplan ist insbesondere die Oberflichenentwésserung mit den entsprechenden
Riickhalteeinrichtungen darzustellen.

Grundwasser
Es ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Geplante Keller sind so dicht zu errichten, dass
das Grundwasser keine Schaden an der Bebauung verursachen kann.

GRUNORDNUNG

Der Umfang einer Pflanzbindung fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ergibt sich aus den Plandarstellungen. Die dort getroffenen Aussagen sind bindend.
Verschiebungen und Anpassungen sind zuldssig.

Griinflachen offentlich und privat
Die Bepflanzung (Gehdlze) hat sich an der pot. nat. Vegetation (siehe Artenliste) zu orientieren.
Innerhalb der gebdudenahen Griinflachen sind zudem standortgerechte Ziergehdlze zuldssig.

Einzelbdume

GeholzgroBe:  Sol. mind. 3xv. StU 14-16 m.B. (Multifunktionsstreifen)

Einzelbaum / Feldgehdlze / Hecke / Gehdlzgruppe

Baumarten PflanzgroBe:  Hochstamm, Stammbusch 3xv. 0.B. StU min. 10-12
(Quercus spec. m.B.)

Staucharten PflanzgroBe: Straucher 2xv. 0.B. 60100

Extensives Griinland
Krduterreiche Wieseneinsaat, extensive Pflege, ohne Diingung

Streuobstwiese
Krduterreiche Wieseneinsaat, extensive Pflege, ohne Diingung

Sonstiges
Je 300 m? ist auf den nach den baulichen Vorschiften nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
zusdtzlich zu der im Plan gekennzeichneten Bepflanzung ein Einzelbaum bzw. Obstbaum zu
pflanzen.

11.

12.

Artenliste (Gehdlze)

Baume (in Arten und Sorten):

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet' Echter Rotdorn

Gemeine Esche
Ginkgobaum, Facherbaum

Fraxinus excelsior
Ginkgo biloba

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere

Schwedische Mehlbeere
Gemeine Eberesche
Winter-Linde

Sorus intermedia
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Obstbédume, alle Arten, vorzugsweise Hochstdmme

Stréucher (in Arten und Sorten):

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Waldhaselnui3
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa pimpinellifolia Bibernellrose
Rosa rubiginiosa Weinrose

Salix caprea Salweide
Sambucus racemosa Traubenholunder

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Echter Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Ver- und Entsorgungsleitungen einschlieBlich Strom- und Telefonleitungen sind unterirdisch
herzustellen. Bei Geholzpflanzungen ist ein ausreichender Abstand einzuhalten bzw. ausreichende
SchutzmaBnahmen zu treffen.

HINWEISE

Denkmalpflege

Im Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmaler:

D-2-7341-0373, Siedlung der Miinchshéfener Gruppe, der Stichbandkeramik und der friineren
Bronzezeit sowie Bestattungsplatz der friihen Bronzezeit.

D-2-7341-0102, Verebnetes Grabenwerk und Siedlung vor- und friihgeschichtlicher und
neolithischer Zeitstellung, u. a. der Miinchshéfener Gruppe, der Stichbandkeramik und der friihen
Bronzezeit sowie Bestattungsplatz der friihen Bronzezeit.

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Brandschutz

Zufahrten
Es muss eine Zufahrtsmoglichkeit zu allen Gebduden fiir Feuerwehrfahrzeuge und den
Rettungsdienst gesichert sein. Die ,Richtlinien Fldchen fiir die Feuerwehr® sind dabei einzuhalten.

Loschwasserbereitstellung

Fir das Plangebiet ist die Grundversorgung an Ldschwasser sicherzustellen. Die notwendige
Loschwassermenge ergibt sich aus der Technischen Regel des DVGW (Arbeitsblatt W 405). Die
geforderte Loschwassermenge muss ber einen Zeitraum von 2 Stunden mit einem Entnahmedruck
von mind. 1,5 bar zur Verfiilgung stehen. Die erste Ldschwasserentnahmestelle soll nicht weiter als
100 m von den jeweiligen Objekten entfernt sein. Der Abstand zwischen den Loschwasserhydranten
soll nicht mehr als 150 m betragen.

Hinweis:

Gebdude, deren zweiter Rettungsweg liber Rettungsgerdte der Feuerwehr fiihrt und bei denen die
Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenster oder Stellen mehr als 8 m iber der
Geldndeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr (iber die erforderlichen
Hubrettungsfahrzeuge verfiigt.

Fiir das ausgewiesene Plangebiet ist innerhalb der gesetzlichen Hilfsfrist kein Hubrettungsfahrzeug
verfiigbar!

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich zu versickern. Erst wenn nachgewiesen ist,
dass eine Versickerung nicht mdglich ist, ist eine Einleitung (ggf. tber Riickhaltebecken) in ein
Oberflachengewdsser oder Kanal zu priifen.

Es wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den Techn. Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser
(TRENOG) hingewiesen.

Fir die Versickerung und/oder Einleitung in ein Oberflichengewasser ist ggf. rechtzeitig vorher eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 WHG).

Starkregen und Sturzfluten

Starkregenereignisse und Sturzfluten kénnen flachendeckend iiberall auftreten und werden durch die

Klimadnderung an Héufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Starkregenereignisse konnen dazu

fuhren, dass sich Wasser auch ohne ein Hochwasser im Gewésser, flichig im Geldnde sammelt

und so zu Problemen besonders in bebauten Bereichen fiihren kann.

- Kellerfenster sind gegebenenfalls wasserdicht auszufiihren

- Offnungen am Geb&ude sind ausreichend hoch zu setzen (Lichtschéchte, Treppenabgange,
Kellerfenster, Tiren, Be- und Entliiftungen, Mauerdurchleitungen etc.)

- Die Hohenkote ,Oberkante RohfuBboden“ der Wohngebdude sollte ausreichend hoch iiber GOK
festgesetzt werden, mindestens aber 25 cm liber GOK

- Einfahrten und Eingdnge zu Tiefgaragen und Kellern sind erhéht auszufiihren um ein Vollaufen
dieser zu verhindern.

Bodenversiegelung
Eine Bodenversiegelung ist auf dem privaten Grund so weit wie mdglich zu vermeiden. Nach
Maglichkeit sind wasserdurchldssige Belagsmaterialien zu verwenden.

Verwendung von Pestiziden
Auf eine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und Bioziden im Gartenbereich ist so weit wie
irgend maglich zu verzichten.

UBERSICHTSPLAN - AUSZUG AUS DEM
FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
14. ANDERUNG
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ZEICHNERISCHE HINWEISE

BAUTYP I:
- Erdgeschoss und Dachgeschoss

- Dachform: Satteldach Vorder- und Riickansicht
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BAUTYP II:
- Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
- Dachform: Sattel- / Walm- / Zeltdach Vorder- und Riickansicht
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