Gemeinde Mamming

Einbeziehungssatzung
»~Bachhausen Siid*

Zur Einbeziehung der Fliache FLNr. 2902 T, Gemarkung Mamming in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil gemil § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Inhalt:

- Luftbild des betroffenen Umgriffs (M 1:2.500)

- Auszug aus dem bestehenden Flachennutzungsplan (M 1:5.000)
- Lageplan (digitale Flurkarte im M 1:2.500)

- Satzung

- Begriindung

- Verfahrenshinweise

Anlagen:

Anlage 1 Lageplan mit Zeichenerkldrung (Maf3stab 1:1.500)

Anlage 2 Plan gem. Vorschlag Untere Naturschutzbehorde

Anlage 3 Auswahlliste Bepflanzung

Anlage 4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir die Erweiterungsflachen
Anlage 5 Plan Uberschwemmungsgebiet des Baches

Stand: 12.02.2021 Geéndert: 18.05.2021
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Die Gemeinde Mamming erliisst als Satzung zur Einbeziehung einzelner
Aufienbereichsfliichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Bachhausen gemif} § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
folgende Einbeziehungssatzung fiir den Bereich ,,Bachhausen Siid*

Rechtsgrundlagen:

* Baunutzungsverordnung (BauNVOQ)

* § 34 Baugesetzbuch (BauGB)

* Art 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)

* Art 23 und 24 Gemeindeordnung (BayGO)

* Art 3 Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen der Einbeziehung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Bachhausen fiir
den siidlichen Bereich werden gemiB den im beiliegenden Lageplan im MaBstab 1:1.500
ersichtlichen Geltungsbereich festgelegt. Die Lagepléne sind Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Zulissigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von
Vorhaben nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des gemiB § 1 festgelegten Innenbereiches
ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan nach In-Kraft-Treten dieser Satzung bekannt gemacht
wird, richtet sich die Zuldssigkeit von Vorgaben gegebenenfalls nach § 30 Abs. 1, Abs. 2 oder
Abs. 3 BauGB.

§ 3 Einbeziehungssatzung, Festsetzungen innerhalb des ergiinzten Gebietes

3.1 Art der baulichen Nutzung

Der ergénzte Teilbereich ist als Dorfgebiet (MD) anzusehen.

3.2 Gestaltung der baulichen Anlagen

Grundsitzlich richtet sich die Gestaltung der Bauvorhaben nach § 34 BauGB.

Die Abstandsflichen und Fldchen gemiB dem baulichen und abwehrenden Brandschutz sind
einzuhalten.

3.3 Zulassig ist Einzelhausbebauung mit max. 2 Wohneinheiten.

§ 4 Naturschutzrechtliche Regelungen

Eine geeignete Begriinung des neu geschaffenen Grundstiickes ist vorzunehmen. Als
Begriinung sind heimische Laubbdume und Straucher entsprechend der Auswahlliste (siche
Anlage 3) zu pflanzen. Der im Bereich der erginzten AuBenbereichsfliche verursachte
okologische Eingriff wird iiber eine Ausgleichsfliche im Siiden des Grundstiickes (siche
Punkt 6 — Eingriffe in Natur und Landschaft) ausgeglichen. Neu errichtete bauliche Anlagen
diirfen die Retentionsverhéltnisse nicht nachteilig verindern.

Die Planungen zur Eingriffsregelegung sind friihzeitig mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen.



§ 5 Inkrafttreten
Diese Einbeziehungssatzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mamming, den 18.05.2021
Gemeinde Mamming

.f‘.‘v'/. Kﬂ:) > y
s
Irmgard Eberl,
1. Biirgermeisterin

Begriindung der Satzung

1. Anlass und Zweck der Planung

Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Mamming sind die einzelnen Anwesen der Ortschaft
Bachhausen als Dorfgebiet festgelegt. Damit hat die Gemeinde Mamming den baulichen
Weiterentwicklungen der Ortschaft Bachhausen auf der Ebene der Fldchennutzungsplanung
bereits Rechnung getragen.

Auf Basis der vorhandenen rdumlichen Siedlungsstrukturen legt die Gemeinde Mamming
fest, dass die im beiliegenden Lageplan aufgezeigten Bereiche ungeachtet ihrer detaillierten
aktuellen planungsrechtlichen Einstufung kiinftig als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil
im Sinne von § 34 BauGB eingestuft werden sollen.

Die Zuldssigkeit von Vorhaben in den skizzierten Geltungsbereichen richtet sich daher
zukiinftig zundchst nach den Vorgaben dieser Satzung — soweit in dieser Satzung keine
Aussagen getroffen sind, ob sich das jeweilige Vorhaben in die umgebende Bebauung im
Sinne von § 34 BauGB einfiigt.

2. Lage und Geltungsbereich
Die Ortschaft Bachhausen liegt siid-6stlich von Mamming. Der Geltungsbereich der Satzung
erstreckt sich auf den siidlichen Teil der Ortschaft Bachhausen.

3. Planerische Rahmenbedingungen
Die von der Satzung erfassten Flachen sind im Flichennutzungsplan als AuBenbereich
festgesetzt.

4. Planungskonzeption

Fiir das Grundstiick FLNr. 2902 liegen konkrete Bauwiinsche eines Einwohners aus
Bachhausen vor. Die Gemeinde Mamming befiirwortet diese Planung um die Ortschaft auch
fiir die néchsten Generationen zu erhalten und sie damit weiterhin zum ldndlich-dorflichen
Ortsbild der Gemeinde beitragen zu lassen. Der dorfliche und landwirtschaftliche Charakter
des Ortsteils Bachhausen soll dadurch gestérkt und erhalten werden. ‘

5. Umweltpriifung

Das Baugesetzbuch sieht die Moglichkeit der Einbeziehung von AuBenbereichsflidchen in den
in Zusammenhang bebauten Ortsteil im Rahmen einer Einbeziehungssatzung ausdriicklich fiir
»einzelne Flachen* vor. Thr Einsatz ist somit nur in einem riumlich begrenzten Umfange
moglich. Die in § 34 Abs. 5 BauGB genannten Voraussetzungen sind einzuhalten. Die von
der Einbeziehungssatzung beriihrten Umweltbelange sind im Sinne einer integrierten



Umweltpriifung zu ermitteln und zu beriicksichtigen. Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
formlichen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB (im Sinne eines Umweltberichtes) besteht
hingegen nicht.

Fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume ist das Gebiet von iiberwiegend geringer
Bedeutung. Im Rahmen der Biotopkartierung ausgewiesene Biotope finden sich im Plangebiet
nicht.

Die Bedeutung des Plangebietes fiir das Schutzgut Boden wird im Wesentlichen als mittel
eingestuft. Es handelt sich um Bbden mit geringer bis mittlerer Ertrags- und Filterfunktion.
Ackerboden oder Wiese besitzen keine besonderen Standorteigenschaften und kein
besonderes Entwicklungspotential. Durch die vorhandene Nutzung besteht bereits eine
gewisse Vorbelastung angrenzender Fliachen hinsichtlich Bodengefiige und Verdichtung.
Trotz der vorbelasteten Flidche stellt die Uberbauung noch einen Eingriff dar, der aber in
seiner zusétzlichen Wirkung nur noch als gering einzustufen ist.

Insgesamt wird die Bedeutung der Teilbereiche fiir das Schutzgut Wasser als mittel eingestuft.
Durch Versiegelung und Uberbauung gehen Vegetationsflichen mit Eigenschaften der
Speicherung, Versickerung und Verdunstung verloren. Baubedingt besteht bei
Siedlungsnutzung grundsitzlich die Gefahr von Grundwasserbeeintrachtigungen. Aber auch
bereits durch intensivere landwirtschaftliche Vornutzungen ist grundsitzlich ein
Kontaminationsrisiko vorhanden. Vor diesem Hintergrund ist bei Beachtung der
fachspezifischen Auflagen aus den jeweils notwendigen Genehmigungsverfahren keine neue
erhebliche Beeintrachtigung des Grundwassers zu erwarten.

Fir das Schutzgut Klima und Luft wird die Bedeutung des Plangebietes als eher gering
eingestuft.

Insgesamt ldsst die Bebauung auf der Einbeziehungsfliche keine erheblichen
Umweltauswirkungen erwarten.

6. Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1 Erforderlichkeit der Ausgleichsregelung

Da in den AuBenbereich hinein entwickelt wird, ist der durch die Satzung erméglichte
Eingriff in Natur und Landschaft durch entsprechende MafBnahmen auszugleichen.

6.2 Eingriff und Mafinahmen zum Ausgleich

Fir den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung wurde eine iiberschligige Bilanzierung
von Eingriff und Ausgleich (Anlage 4) durchgefiihrt. Die Bilanzierung von Bestand und
Planung fiir den Bereich der Satzung zeigt, dass ein Ausgleich fiir den zu erwartenden
Eingriff innerhalb der Ausgleichsfliche im Satzungsbereich vollstindig méglich ist.

Der Eingriff wird mit einer KompensationsmafBnahme auf einer 1.000 m? groBen Teilfldche
im Stiden des zu beplanenden Grundstiicks ausgeglichen. Die Gestaltung der
Ausgleichsfldche ist aus dem beiliegenden Plan (gem. Vorschlag Untere Naturschutzbehérde)
ersichtlich.

Als Pflanzvorschlige werden hier Obstbaum-Hochstimme, die einen Abstand iiber 10m
aufweisen, sodass eine maschinelle Pflege grundsitzlich méglich ist, aufgefiihrt.

Es besteht ein Verbot von Auffiillungen, Abgrabungen, jeglicher Diingung und Errichtung
von baulichen Anlagen.

Es wird folgende Pflege fiir die Ausgleichsfliche festgesetzt: Mahd am 15.6 und Herbstmahd
bis 15.10., Abfuhr des Mihgutes, kein Mulchen.

Bei Einreichung eines Bauplanes ist ein Freiflichengestaltungsplan mit beizulegen. In diesem
sollen vor allem die Zufahrten, Regenentwisserung, evtl. Einfriedungen geregelt / dargestellt
werden.

Die Planung sowie der Freiflichengestaltungsplan sind im Vorfeld mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Dingolfing-Landau abzustimmen.



7. Uberschwemmungsgebiet

Um nachteilige Auswirkungen auf Unterlieger zu vermeiden sowie eine ausreichende
Gewisserunterhaltung zu erméglichen, ist die Bebauung mindestens 5 m, besser 10 m, von
der Boschungsoberkante abzuriicken. Es wird eine hochwasserangepasste Bauweise (d.h.
Rohfufloberkante des Erdgeschosses 25 cm iiber HW 100, wasserdichte und auftriebssichere
Kellergestaltung) empfohlen.

Auch die Gebdudetechnik sollte an das HW 100 angepasst werden. Pot. Tiefgaragenzufahrten
sind so zu gestalten, dass Oberflichenwasser nicht eindringen kann.

Dem Bauherren wird empfohlen vor Baubeginn die Grundwasser- und
Untergrundverhéltnisse zu kléren.

Der Satzung liegt ein Plan bei, auf welchem das Uberschwemmungsgebiet des Baches
ersichtlich ist.

8. Abfall- und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass im betroffenen Bereich eine Arsenproblematik vorliegt.
Rechtzeitig vor geplanten Bauarbeiten sollte zur Abklarung der weiteren Vorgehensweise
beziiglich der Arsenproblematik mit dem Bodenschutzingenieur beim Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf, Herrn Slesiona, Verbindung aufgenommen werden.

Sollten im Zuge von BaumafBnahmen Abfille, Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen zu
Tage treten, ist die Abteilung Bodenschutz— und Abfallrecht beim Landratsamt Dingolfing-
Landau unverziiglich zu informieren.

9. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt tiber den zustindigen Wasserversorger Wasserversorgung
Mamming und kann als gesichert betrachtet werden.

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser wird in den bestehenden Schmutzwasserkanal eingeleitet.

Die Nutzung des Niederschlagswassers zur Gartenbewésserung wird empfohlen.

Hinweis des Landratsamtes Dingolfing-Landau. Wasserrecht:

Wir weisen darauf hin, dass Niederschlagswasser grundsitzlich zu versickern ist. Erst wenn
nachgewiesen ist (durch Gutachten), dass eine Versickerung nicht moglich ist, ist nach
Riickhaltung eine Einleitung in den Kanal / ein Oberflichengewisser zu priifen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den Techn. Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sowie auf die Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewisser (TRENOG) wird hingewiesen.

Eine punktuelle Versickerung ist nicht zulédssig (sh. NWFreiV). Die Versickerung hat iiber
Mulden oder Rigolen zu erfolgen.

Fur die Versickerung und/oder Einleitung in ein Oberflachengewdsser ist ggf. rechtzeitig
vorher eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 WHQG).

Mamming, den 18.05.2021
Gemeinde Mamming
s
/
Irmgard Eberl,
1. Biirgermeisterin




Verfahrenshinweise

1. Beschluss Billigung Satzungsvorentwurf
Der Gemeinderat Mamming hat in der Sitzung vom 23.02.2021 den Entwurf dieser
Einbeziehungssatzung gebilligt.

01, Juli 2021 e &

Irmgard Eberl,
1. Biirgermeisterin

Mamming, den

2. Offentliche Auslegung
Der Entwurf der Einbeziehungssatzung wurde gemif § 34 Abs. 6 Satz 1 in Verbindung mit§ 13 Abs 2
Nr. 2 und 3 BauGB in der Zeit vom 08.03.2021 bis 16.04.2021 &ffentlich ausgelegt.

Mamming, den M]

Irmgard Eberl,
1. Biirgermeisterin

3 Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 18.05.2021 die Einbeziehungssatzung gem&B § 10 Abs. 2
BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.

Mamming, den MJ—UUZUN / W

Irmgard Eberl,
1. Biirgermeisterin

4. Inkrafttreten :
Die Einbeziehungssatzung wurde am 01 Jul 2021 gemif § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB amtlich
bekanntgemacht. Die durchgefiihrten Anderungen sind damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 und 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Mamming, den 0 {. Juli 2021 // /W y

Irmgard Eberl,
1. Biirgermeisterin




Anlage 1

Baugrenze - eine Bebauung ist nur innerhalb
dieses Feldes zuldssig.

Ein Abstand von mind. 5 m zur Béschungs-
kante (Bach) Ist einzuhaiten!

Ausglelchsfliche von 1.000 m?

naheres hlerzu sh. textl. Festsetzungen Punkt 6
(Elngriffe In Natur und Landschaft) und Plan
gem. Untere Naturschutzbehdrde

Ersteller Ganslmeier-Ziegler Kerstin (vmg-gansimeierk)
Erstellungsdatum 30.04.2021 | Mamming

Copyright Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung  Copyright Fachdaten: S? Beratende Ingenieure




Legende zu Anlage 1

Gemeinde Mamming

Einbeziehungssatzung ,,Bachhausen Siid*

Festsetzungen durch Zeichen

Geltungsbereich der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
(Einbeziehungssatzung)

Baugrenze — nur innerhalb dieses Bereich Bebauung zulissig

Benétigte/anzulegende Ausgleichsfliche gem. Bilanzierung in Anlage 3




Anlage 2
Plan (gem. Vorschlag Untere Naturschutzhehdrde)

Ausgleichsflache von 1. ﬂm
Pflanzyorschlag: fiinf Obsth
Abstand von mind. 10 m




Anlage 3 zu § 4 der Satzung (Auswahlliste Randeingriinung)

Folgende Arten werden empfohlen:

A) Grofikronige Biume
e Spitzahorn
e Bergahorn
e Birke
e Esche
e Traubeneiche
e Stieleiche
e Winterlinde

B) Klein- und mittelkronige Biume
e Feldahorn
e Hainbuche
e Traubenkirsche
o Eberesche
e Mehlbeere

C) Striaucher

e Kornelkirsche
Hartriegel
Hasel
Schlehe
Kreuzdorn
Wild-Johannisbeere
Wildrosen
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

D) Obstbidume

e Walnuss
Apfel
SiiBkirsche
Zwetschge
Birne

E) Bodendecker
e Efeu
e Bodendeckende Rosen
e Immergriin

F) Kletterpflanzen
e Efeu
e Wilder Wein



Anlage 4
Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffsflache, d.h. der Bereich der iiberbaut wird, betrdgt 500 m? (im Plan als blaue
Baugrenze dargestellt).

Diese ist in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde, Herr Walch mit einem Faktor
von 0,5 auszugleichen. Dies bedeutet dass eine doppelt so grofie Flache als Ausgleich fiir den
Eingriff zur Verfligung gestellt werden muss, dementsprechend also 1.000 m2.

Diese 1.000 m*> Ausgleichsfliche werden im Siiden des Grundstiickes angelegt.

Nihere Angaben zur Gestaltung und den Vorgaben sind aus Nr. 6 der Satzung
(Eingriffe in Natur und Landschaft) sowie den der Satzung beiliegenden Plinen (Plan
der Einbeziehungssatzung und Plan gem. Vorschlag Untere Naturschutzbehérde) zu
entnehmen.






