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BEBAUUNGSPLAN "SEIHERACKER IV" MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

n mGrenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO0)

21.

2.2.

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

@ Mischgebiet nach § 6 BauNVO

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

3.1

. |, | Nutzungsschablone

—+—— 1 Art der baulichen Nutzung 2 Zahl der Vollgeschosse
21" |3 GRZ Grundflichenzahl 4 GFZ Geschossflachenzahl
1% |5 Bauweise 6 Wandhohe (WH): max. 6,50 m

Firsthohe (FH):  max. 9,50 m
max. 8,00 m bei PD

4. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der Gebéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

4.1

4.2

4.3

memmema BAUQIENZE
/& nur Einzelhduser zulassig

o offene Bauweise

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

ErschlieBungsstrale

Feldweg

Radweg

Multifunktionsstreifen

E FuBweg

[d Parkiliche

6. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

6.1

6.2

SA Garage, Zufahrt in Pfeilrichtung

Stellplatz

7. Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

7.1

8. Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 a und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

8.1

offentliche Griinfliche

, Kinderspielplatz

9. Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 10 Abs. 1 Nr. 19 und Abs. 6 BauGB)

9.1

Flachen fiir die Landwirtschaft

10. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flachen fiir Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 11 und Abs. 4, § 10 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

10.1

10.2

10.2.

10.2.

10.2.

10.2.

E Ausgleichsfléche

Planung

1 @ Einzelbaum zu pflanzen (Standort variabel)

2 - Streuobstwiese
3 extensives Griinland

4 - Gehélzstrukturen mit Saum

11. Sonstige Planzeichen

11.1

e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

PLANLICHE HINWEISE

12. Verschiedenes

12.2

12.3

777777 vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Nummerierung der Grundstiicke

Die Lage der Gebdude und Garagen sind als Empfehlung in den Bebauungsplan
aufgenommen

13. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

13.2

346 Hohenlinien (Angaben m GNN)

m Biotopflachen mit Nummer

14. Kartenzeichen fiir die Bayerischen Flurkarten Grenzpunkte, Grenzen und Beschriftung

141 1987  Flurstiicksnummer

14.2 o Grenzstein

14.3 /T/ Flurstiicksgrenze

14.4 Wohngebédude mit Hausnummer

145 [ ] Nebengebaude

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Die Gemeinde Mamming hat in der Sitzung vom 27.03.2019 gemas § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplans ,Seiherdcker IV* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.12.2019 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Seiherdcker IV in der Fassung vom 27.03.2019 hat in der Zeit vom
16.12.2019 bis 20.01.2020 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemas § 4 Abs. 1 BauGB fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Seiherdcker IV in der Fassung vom 27.03.2019 hat in der Zeit vom
16.12.2019 bis 20.01.2020 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Seiherdcker IV* in der Fassung vom 28.01.2020 wurden die Behdrden
und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.03.2020 bis 17.04.2020
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans , Seiherdcker IV* in der Fassung vom 28.01.2020 wurde mit der Begriindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 ¢ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Mamming hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.04.2020 den Bebauungsplan
,Seiherdcker IV“ gemaB § 10Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.04.2020 als Satzung beschlossen.

Irmgard Eberl, 1. Blirgermeisterin

Ausgefertigt

Irmgard Eberl, 1. Biirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplans , Seiherdcker IV wurde am ................... gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht und auf der Homepage der Gemeinde Mamming verdffentlicht. Der
Bebauungsplan , Seiherdcker IV* ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Irmgard Eberl, 1. Biirgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan ,Seiherdcker IV mit integriertem Griinordnungsplan

Gemeinde Mamming, Gemarkung Mamming

1. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch -BauGB-

in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2191, 2253),

zuletzt geandert am 20.07.2017 (BGBI. I S. 2808, 2831), mit W. v. 29.07.2017
Baunutzungsverordnung -BauNVO-

neu gefasst am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

zuletzt geéndert am 04.05.2017 (BGBL. | S. 1057, 1062) m. W. v. 13.05.2017

Bayerische Bauordnung -BayBO-

neu gefasst am 14.08.2007 (GVBI. S 588),

zuletzt geandert am 24.07.2019 (GVBI. S. 408), m. W. v. 01.08.2019

Planzeichenverordnung -PlanzVO-

in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),

zuletzt geandert am 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057), m. W. v. 13.05.2017
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -NWFreiV-

in der Fassung vom 1.1.2000 (GVBI. S. 30 BayRS 753-1-18-U), zuletzt gedndert durch Verordnung
zur Anderung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom 22.07.2014 (GVBL. S. 286)
Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)

in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten 01.03.2010, zuletzt geédndert
am 13.05.2019 (BGBI. I S. 706, 724), m. W. v. 01.12.2019

Gesetz iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U),
zuletzt gedndert am 10.12.2019 (GVBI. S. 686)

2. GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs. 7 BauGB)

siehe Planeintrag

3. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
3.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

3.2 MISCHGEBIETE (§ 6 BauNVO)

4. ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MI/WA 1: Pro Parzelle sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig, dies gilt auch bei
Doppelhausbelegung (teilen ist nicht moglich). Bei Doppelhausbebauung gesamt
2 Wohneinheiten.

WA 2: Pro Parzelle sind max. 6 Wohneinheiten zuldssig, dies gilt auch bei

Doppelhausbelegung (teilen ist nicht maglich)

5. GEBAUDE

Fassadengestaltung:
Nichtzuldssig sind reflektierende Oberflachen sowie Signal- und Leuchtfarben.

Dachformen und -neigungen:
Zuldssig sind alle Dachformen und -neigungen.

Dachdeckmaterial:
Zuldssig sind: rote, braune, graue und schwarze Dachdeckungen in Ziegel- oder Blech
Ausfiihrung sowie Dachbegriinungen

Hohe baulicher Anlagen:

Wandhdhe:
Wohngebéude: max. 6,50 m (alle zulassigen Bautypen)
Garagen: max. 3,00 m

Nebenanlagen gemas § 14 BauNVO: max. 2,50 m
- bei Pultdachern gilt die mittlere Wandhohe.

unterer Bezugspunkt Wandhohe/Firsthéhe:

Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzte Wandhohe/Firsthohe ist die Oberkante
ErschlieBungsstrae am jeweiligen Mittelpunkt der Grundstiicksgrenze Baugrundstiick. Es gilt die
Grenze, bei der die Zufahrt im Bebauungsplan eingezeichnet ist.

oberer Bezugspunkt Wandhohe:
analog Art 6 Abs. 4 Satz 2 Bayerische Bauordnung

Firsthohe
Firsthohe: max. 9,50 m
Firsthohe Pultdach (PD): max. 8,00 m

Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebdude sind grundsétzlich dem Hauptgebdude, bei Grenzstindigkeit der
Nachbargarage anzupassen. Vor den Garagen sind Stellpldtze mit einer Tiefe von 5,5 m vorzusehen.

Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze erforderlich. Garagenstandorte sind vorgeschlagen, jedoch
nicht zwingend festgesetzt. Die Errichtung kann nur an einem Standort erfolgen.

Dachdeckmaterial:
Nicht zuldssig sind reflektierende Eindeckmaterialien.

Grenzbebauung:
Gem. BayBO

6. LEUCHTMITTEL
Auf offentlichem wie privatem Grund sind insektenfreundliche UV-freie Leuchtmittel wie LED- oder
Natriumdampflampen zu verwenden.

1. GELANDEGESTALTUNG
Die geplante Bebauung sollte soweit als mdglich der bestehenden Geldndeform angepasst werden.
Zuldssig ist die Aufschiittung des natiirlichen Geldndes bis zur Oberkante der ErschlieBungsstraBe
im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt.
Alle Aufschittungen und Abgrabungen dirfen zu keinerlei negativen Auswirkungen auf die zum
Bauzeitpunkt bestehende Oberflichenentwésserung fiinren. Es sind von den Bauherren jeweils
geeignete MaBnahmen zu treffen.
In den einzureichenden Bauvorlagen sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten
Geldndehdhen darzustellen.

8. EINFRIEDUNGEN
Gem. BayBO
Auf allen Grundstiicken ist eine sockelfreie Einfriedung und ein Abstand des Zauns zum Geldnde von
mindestens 15 cm herzustellen.

9. OBERFLACHENWASSER UND ENTWASSERUNG DER GRUNDSTUCKE

Oberflachenwasser:

Das Niederschlagswasser der Strae wird iber Absetzschachte und Rigolen versickert.

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsétzlich zu versickern.

Es wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den Techn. Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser
(TRENOG) hingewiesen.

Im Entwésserungsplan ist insbesondere die Oberflichenentwésserung mit den entsprechenden
Riickhalteeinrichtungen darzustellen.

Grundwasser
Es ist mit hohen Grundwassersténden zu rechnen. Geplante Keller sind so dicht zu errichten, dass
das Grundwasser keine Schaden an der Bebauung verursachen kann.

10. GRUNORDNUNG
Der Umfang einer Pflanzbindung fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ergibt sich aus den Plandarstellungen. Die dort getroffenen Aussagen sind bindend.
Verschiebungen und Anpassungen sind zuldssig.

Griinflachen offentlich und privat
Die Bepflanzung (Gehdlze) hat sich an der pot. nat. Vegetation (siehe Artenliste) zu orientieren.
Innerhalb der gebdudenahen Griinflachen sind zudem standortgerechte Ziergehdlze zuldssig.

Einzelbaume
GeholzgroBe:  Sol. mind. 3xv. StU 14-16 m.B. (Multifunktionsstreifen)

Einzelbaum / Feldgehdlze / Hecke / Gehdlzgruppe

Baumarten PflanzgroBe:  Hochstamm, Stammbusch 3xv. 0.B. StU min. 10-12
(Quercus spec. m.B.)

Staucharten PflanzgroBe: Straucher 2xv. 0.B. 60100

Extensives Griinland
Krduterreiche Wieseneinsaat, extensive Pflege, ohne Diingung

Streuobstwiese
Krduterreiche Wieseneinsaat, extensive Pflege, ohne Diingung

Sonstiges
Je 300 m? ist auf den nach den baulichen Vorschiften nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
zusdtzlich zu der im Plan gekennzeichneten Bepflanzung ein Einzelbaum bzw. Obstbaum zu
pflanzen.

11.

12.

Artenliste (Gehdlze)

Baume (in Arten und Sorten):

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Hénge-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet' Echter Rotdorn

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Ginkgo biloba Ginkgobaum, Facherbaum
Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Obstbédume, alle Arten, vorzugsweise Hochstdmme

Stréucher (in Arten und Sorten):

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Waldhaselnui3
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa pimpinellifolia Bibernellrose

Rosa rubiginiosa Weinrose

Salix caprea Salweide
Sambucus racemosa Traubenholunder
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Echter Schneeball

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Ver- und Entsorgungsleitungen einschlieBlich Strom- und Telefonleitungen sind unterirdisch
herzustellen. Bei Geholzpflanzungen ist ein ausreichender Abstand einzuhalten bzw. ausreichende
SchutzmaBnahmen zu treffen.

HINWEISE

Denkmalpflege

Im Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmaler:

D-2-7341-0373, Siedlung der Minchshéfener Gruppe, der Stichbandkeramik und der friineren
Bronzezeit sowie Bestattungsplatz der friihen Bronzezeit.

D-2-7341-0102, Verebnetes Grabenwerk und Siedlung vor- und friihgeschichtlicher und
neolithischer Zeitstellung, u. a. der Miinchshofener Gruppe, der Stichbandkeramik und der friihen
Bronzezeit sowie Bestattungsplatz der friihen Bronzezeit.

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Brandschutz

Zufahrten
Es muss eine Zufahrtsmoglichkeit zu allen Gebduden fiir Feuerwehrfahrzeuge und den
Rettungsdienst gesichert sein. Die ,Richtlinien Fldchen fiir die Feuerwehr® sind dabei einzuhalten.

Loschwasserbereitstellung

Fir das Plangebiet ist die Grundversorgung an Ldschwasser sicherzustellen. Die notwendige
Loschwassermenge ergibt sich aus der Technischen Regel des DVGW (Arbeitsblatt W 405). Die
geforderte Loschwassermenge muss ber einen Zeitraum von 2 Stunden mit einem Entnahmedruck
von mind. 1,5 bar zur Verfiilgung stehen. Die erste Ldschwasserentnahmestelle soll nicht weiter als
100 m von den jeweiligen Objekten entfernt sein. Der Abstand zwischen den Loschwasserhydranten
soll nicht mehr als 150 m betragen.

Hinweis:

Gebdude, deren zweiter Rettungsweg liber Rettungsgerdte der Feuerwehr fiihrt und bei denen die
Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenster oder Stellen mehr als 8 m iber der
Geldndeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr (iber die erforderlichen
Hubrettungsfahrzeuge verfiigt.

Fiir das ausgewiesene Plangebiet ist innerhalb der gesetzlichen Hilfsfrist kein Hubrettungsfahrzeug
verfiigbar!

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich zu versickern. Erst wenn nachgewiesen ist,
dass eine Versickerung nicht mdglich ist, ist eine Einleitung (ggf. iber Rickhaltebecken) in ein
Oberflachengewdsser oder Kanal zu priifen.

Es wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den Techn. Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser
(TRENOG) hingewiesen.

Fir die Versickerung und/oder Einleitung in ein Oberflichengewadsser ist ggf. rechtzeitig vorher eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 WHG).

Starkregen und Sturzfluten

Starkregenereignisse und Sturzfluten kénnen flachendeckend iiberall auftreten und werden durch die

Klimadnderung an Héufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Starkregenereignisse konnen dazu

fuhren, dass sich Wasser auch ohne ein Hochwasser im Gewésser, flichig im Geldnde sammelt

und so zu Problemen besonders in bebauten Bereichen fiihren kann.

- Kellerfenster sind gegebenenfalls wasserdicht auszufiihren

- Offnungen am Gebéude sind ausreichend hoch zu setzen (Lichtschéchte, Treppenabgange,
Kellerfenster, Tiren, Be- und Entliiftungen, Mauerdurchleitungen etc.)

- Die Hohenkote ,Oberkante RohfuBboden“ der Wohngebdude sollte ausreichend hoch iiber GOK
festgesetzt werden, mindestens aber 25 cm liber GOK

- Einfahrten und Eingdnge zu Tiefgaragen und Kellern sind erhéht auszufiihren um ein Vollaufen
dieser zu verhindern.

Bodenversiegelung
Eine Bodenversiegelung ist auf dem privaten Grund so weit wie mdglich zu vermeiden. Nach
Maglichkeit sind wasserdurchlassige Belagsmaterialien zu verwenden.

Verwendung von Pestiziden
Auf eine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und Bioziden im Gartenbereich ist so weit wie
irgend madglich zu verzichten.

UBERSICHTSPLAN - AUSZUG AUS DEM
FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

14.

ANDERUNG
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ZEICHNERISCHE HINWEISE

BAUTYP I:

- Erdgeschoss und Dachgeschoss
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Wohngebéude mit Hausnummer

] Nebengebdude

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Gemeinde Mamming hat in der Sitzung vom 27.03.2019 geméB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Seiherdcker IV¢ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.12.2019 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Seiherdcker IV* in der Fassung vom 27.03.2019 hat in der Zeit vom
16.12.2019 bis 20.01.2020 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Seiherdcker IV in der Fassung vom 27.03.2019 hat in der Zeit vom
16.12.2019 bis 20.01.2020 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans , Seiherdcker IV* in der Fassung vom 28.01.2020 wurden die Behérden

und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.03.2020 bis 17.04.2020
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans , Seiherdcker IV* in der Fassung vom 28.01.2020 wurde mit der Begriindung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Mamming hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.04.2020 den Bebauungsplan
,Seiherdcker IV“ gemaB § 10Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.04.2020 als Satzung beschlossen.

..................................................................

Irmgard Eberl, 1. Biirgermeisterin
Ausgefertigt

Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht und auf der Homepage der Gemeinde Mamming veroffentlicht. Der
Bebauungsplan , Seiherdcker IV ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Irmgard Eberl, 1. Biirgermeister
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN FUR DAS WOHN- UND MISCHGEBIET "SEIHERACKER IV* Gemeinde Mamming

A) Planrechtliche Voraussetzungen

1. Baugebietsausweisung
Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Mamming ist das Planungsgebiet im
Stidosten von Mamming im Bereich der geplanten Erweiterung als Trenngriin (AuBenbereich)
dargestellt. Die 14. Anderung, die derzeit im Parallelverfahren durchgefiinrt wird, stellt auch die
Erweiterungsflache als Allgemeines Wohngebiet dar.

2. Ziele iibergeordneter Planungen
Nach dem Landesentwicklungsprogramm liegt der Planungsbereich an der iberregionalen
Entwicklungsachse ~ Miinchen-Landshut-Deggendorf. ~ Raumliche ~ Schwerpunkie  der
wirtschaftlichen Entwicklung sollen im Verlauf der iiberregionalen Entwicklungsachsen liegen.
Die Gemeinde Mamming liegt nach der Regionalplanung in der Region 13 (Landshut) und hier als
so genannter Allgemeiner landlicher Raum im Nah- und Mittelbereich des Oberzentrums
Dingolfing.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN FUR DAS WOHN- UND MISCHGEBIET "SEIHERACKER IV* Gemeinde Mamming

B)

C)

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Lage

Die Gemeinde Mamming liegt am Sidrand des Isartales an der Autobahn A92 (Minchen-
Deggendorf), sowie der parallel dazu verlaufenden StaatsstraBe 2074 (Landshut — Deggendorf)
als West-Ost-Verkehrsachsen. Uber die Landshuter bzw. Deggendorfer  StraBe besteht
Anschluss an die StaatsstraBe St 2114 sowie weiterfiihrend an die Autobahn A92.

Das Planungsgebiet liegt am siidostlichen Rand von Mamming und ist als mehr oder weniger
eben anzusprechen. Dort soll im Anschluss an die bestehende Wohnbebauung der bestehende
Bebauungsplan ,Seiherdcker 1I“ im Detail an die gednderten Verhdltinisse angepasst und im
Stidosten abschlieBend geringfiigig erweitert werden.

Ostlich verlauft der Bubach. Die steil abfallende Leite soll als Ausgleichsflache erhalten bzw.
entwickelt werden. Insgesamt bietet das Geldnde sehr gute Voraussetzungen fiir die Entwicklung
eines Wohngebietes fiir den 6rtlichen Bedarf.

2. GroBe

Die Gesamtflache betragt innerhalb des Geltungsbereiches 14,32 ha und umfasst folgende
Flurstiicke, alle Gemarkung Mamming:

- 1059/3, 1059/1, 1059/4, 1059/5, 1059/6, 1059/7, 1059/8, 1059/9, 1058TF,
3115, 1056, 1056/3, 1056/5, 1056/12, 1056/6, 1056/7, 1056/8, 1056/4,
1056/18, 1056/17, 948/16 TF, 948/41 TF, 948/5, 948/97, 948/89, 948/40,
3105/12, 3105/3, 3105/4, 3105, 1057, 3105/5, 459/14, 459/15, 459/17,
459/18, 459, 946/60, 204/4, 459/6, 459/5, 459/4, 459/3, 459/2, 459/1, 459/8,
459/7, 459/9, 459/10, 459/11, 459/12, 2890/1, 2890, 458, 2890/2, 2892/3,
2892, 2891, 2886/1, 2886/2, 2889

Der eigentliche Erweiterungsbereich des Wohngebiets betrdgt lediglich rund 1ha

3. Beschaffenheit des Planungsbereiches

Die ausgewiesenen Flachen sind entweder bereits bebaut oder werden derzeit iiberwiegend
intensiv landwirtschaftlich genutzt und liegen auf einer Hohe von ca. 370 m GNN.

Geplante bauliche Nutzung

Das Planungsgebiet umfasst im Wesentlichen den Geltungsbereich des bestehenden
Bebauungsplans Seiherédcker II, grenzt direkt an die bestehende Wohnbebauung im Westen an und
schlieBt die bestehende Bebauung im Norden mit ein. Im Siidosten findet eine abschlieBende,
geringfligige Erweiterung statt.

Die ErschlieBung erfolgt nordlich tiber die Bahnhofstrae sowie siidlich iiber die KreisstraBe DGF 3.
Der ostliche Bereich bleibt bestehen und soll als Ortseingriinung und Ausgleichsflache entwickelt
werden.

Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung setzen den Rahmen fiir eine stédtebaulich
vertragliche zukinftige Bebauung. Eine Begrenzung der Wandhohen und Firsthohen sorgt flir eine
Staffelung der BaukoOrper mit dem natiirlichen Geldndeverlauf, so dass sowohl auf das
Landschaftsbild als auch auf die Belange der angrenzenden Gebiete Riicksicht genommen wird.
Festsetzungen zur Gestaltung sichern eine in sich stimmige Gestaltung, die jedoch geniigend Raum
lasst fiir individuelle architektonische Losungen.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN FUR DAS WOHN- UND MISCHGEBIET "SEIHERACKER IV* Gemeinde Mamming

D)

E)

Flachenverteilung

Uberschldgige Ermittlung der Brutto- und Nettofldche
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 143.250 m?,

davon:

- WA/MI (Grundstiicksfléche) 82.856 m?
- StraBe mit Multifunktionsfldche 18.027 m?
Brutto-Bauflache 100.883 m2
- Griinflachen 8.724 m?
- Ausgleichsflachen 15.469 m?
Griin- und Ausgleichsflachen 24,193 m?2
- Rad- und Feldwege 878 m?
- Landwirtschaftliche Nutzflache 17.296 m?
Sonstige Flachen 18.174 m2
Gesamtflache 143.250 m?
Sonstiges

ErschlieBung/Verkehr

Die Planung schlieBt an das bestehende Wohngebiet an und wird von Norden (ber die
BahnhofstraBBe erschlossen. Die weitere Anbindung erfolgt iiber die KreisstraBen DGF 3 und 11 an
die StaatsstraBe St 2074 sowie die Bundesautobahn A92 im Norden.

Immissionsschutz

Ortsiibliche Geruch-, Ldrm- und Staubimmissionen, die auf in der Nahe befindliche
landwirtschaftliche Betriebe und/oder angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen zuriickzufiihren
sind, sind hinzunehmen

Grundsétzliche immissionsschutzrechtliche Probleme werden jedoch nicht gesehen.

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Giber den zustandigen Wasserversorger Wassergenossenschaft
Mamming und kann als gesichert betrachtet werden.

Oberflachengewasser )
Oberflachengewdsser sind nicht vorhanden. Ostlich des Planungsgebiets verlduft der Bubach.

Oberflachenwasser
Das Niederschlagswasser der StraBe wird dber Absetzschachte und Rigolen versickert.
Uber Mulden wird das Regenwasser der Anwohner versickert.

Abwasserbeseitigung
Das anfallende Schmutzwasser wird an die bestehende Kanalisation angeschlossen und der
kommunalen Kldranlage der Verwaltungsgemeinschaft Mamming zugefihrt.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN FUR DAS WOHN- UND MISCHGEBIET "SEIHERACKER IV* Gemeinde Mamming

Altlasten
Der Gemeinde Mamming sind in diesem Bereich keine Altlasten bekannt.

Bodendenkmalpflege

Im Planungsgebiet sind keine Baudenkméler vorhanden. Im Planungsgebiet liegen folgende
Bodendenkmaler:

D-2-7341-0373, Siedlung der Miinchshofener Gruppe, der Stichbandkeramik und der friiheren
Bronzezeit sowie Bestattungsplatz der friinen Bronzezeit.

D-2-7341-0102, Verebnetes Grabenwerk und Siedlung vor- und frithgeschichtlicher und
neolithischer Zeitstellung, u. a. der Minchshofener Gruppe, der Stichbandkeramik und der friihen
Bronzezeit sowie Bestattungsplatz der friinen Bronzezeit.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen
Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Miillbeseitigung
Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsverband Isar — Inn und ist als gesichert zu

betrachten.

Energieversorgung
Die Stromversorgung / Energieversorgung erfolgt durch das E-Werk Schmid. Die Versorgung kann
als gesichert betrachtet werden.

F) Griinordnung

Die griinordnerischen Gestaltungsziele umfassen im Wesentlichen folgende Schwerpunkte.

e Eingriinung des Baugebiets im Norden, im Osten entlang der Bubachleite und im Siiden
durch Gehdlzstrukturen, Streuobstwiesen und extensiv genutztes Griinland.

e Durchgriinung des Baugebiets mit Einzelbdumen, Baumreihen und Alleen im Bereich der
offentlichen Griinflichen sowie der Multifunktionsflachen. Die Lage der Baume kann bei
Bedarf den Baukdrpern angepasst werden.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN FUR DAS WOHN- UND MISCHGEBIET "SEIHERACKER IV* Gemeinde Mamming

G) UMWELTBERICHT

INHALTSVERZEICHNIS

G.1 EINLEITUNG 8

G.1.1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND WICHTIGER ZIELE DES B-PLANS 8

G.1.2 DARSTELLUNG DER IN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN
UMWELTRELEVANTEN ZIELE UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG 8

G.2 BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

G.3

G.4

G.4.1
G.4.2
G.4.3
G.4.4
G.5

G.6

G.7

G.8

EINSCHLIEBLICH DER PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG (SIEHE
BESTANDSPLAN) 8
PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER
PLANUNG 10
GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH

EINSCHLIEBLICH DER NATURSCHUTZFACHLICHEN EINGRIFFSREGELUNG IN DER

BAULEITPLANUNG 10
VERMEIDUNGSMABNAHMEN BEZOGEN AUF DIE VERSCHIEDENEN SCHUTZGUTER 10
NATURSCHUTZFACHLICHER EINGRIFF UND AUSGLEICH 11
VEREINFACHTE VORGEHENSWEISE NACH ZIFFER 3.1 DES LEITFADENS 11
REGELVERFAHREN NACH ZIFFER 3.2 DES LEITFADENS 11
ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN 14

BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND

KENNTNISLUCKEN 14
MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING) 14
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN FUR DAS WOHN- UND MISCHGEBIET "SEIHERACKER IV* Gemeinde Mamming

G.1

G.1.1

G.1.2

G.2

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des B-Plans

Ziel des Bebauungsplans ,Seiherdcker IV ist es, das Allgemeine Wohngebiet mit Mischgebiet
,oeiherdcker I1“ am siidostlichen Ortsrand von Mamming im Detail anzupassen und im Siidosten
abschlieBend geringfiigig zu erweitern, um den vorhandenen Bedarf an wohnbaulichen
Grundstiicksflachen zu decken.

Die Eingriinung des Baugebiets erfolgt insbesondere im Norden, Osten und Siiden.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, die  Immissionsschutz-Gesetzgebung und  die  Abfall-  und
Wassergesetzgebung sowie der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Mamming
beriicksichtigt.

Grundlage ist bei Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung die Arbeitshilfe des LFU zur
Eingriffsregelung.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung (siehe Bestandsplan)

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die
Auswirkungen der Erweiterung des bestehenden Baugebiets. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

NATURRAUM

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum (Ssymank) Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn-
Schotterplatten (D 65) und hier in der Untereinheit (ABSP) Tertidrhiigelland zwischen Isar und Inn
(060 A).

SCHUTZGUT BODEN

Nach der geologischen Ubersichtsbodenkarte von Bayern M 1:25.000 besteht der Boden des
Untersuchungsgebietes aus Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kolluvium) sowie aus Braunerde aus
Schluff bis Schluffton (Lésslehm).

Die Boden sind durch unterschiedliche landwirtschaftliche Nutzungen anthropogen stark iiberpragt.
Gebdude mit Garagen werden innerhalb der Nettobauflache im Bereich der Erweiterungsflachen zu
einer dauerhaften Versiegelung fiihren. Hinzu kommen entsprechende Stellplatzfldchen, die jedoch
nur teilversiegelt werden sollen.

Durch die Wohnnutzung der geplanten Gebdude entstehen keine nennenswerten betriebsbedingten
Belastungen. VermeidungsmaBnahmen konnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehort eine
Begrenzung der versiegelten Flachen. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung.

Es sind auf Grund der Versiegelung Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu
erwarten.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN FUR DAS WOHN- UND MISCHGEBIET "SEIHERACKER IV* Gemeinde Mamming

SCHUTZGUT WASSER
Im Geltungsbereich gibt es keine Oberflachengewasser. Das Planungsgebiet liegt nicht in einem
Uberschwemmungsgebiet. Sonstige wasserrechtliche Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Grundwasser:

Die Grundwassersténde im Geltungsbereich werden auf dem Niveau des Bubachs vermutet und
somit mind. 10 m unter Geldndeoberkante. Die Beeintrdchtigungen des oberflaichennahen
Grundwassers durch menschliche Einfliisse scheinen wegen des Filtervermdgens der Bdden
gering. Im Vergleich zur bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung werden keine negativen
Auswirkungen auf das Grundwasser erwartet.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Das Planungsgebiet wird dem Klimabezirk des unterbayerischen Hiigellands zugeordnet.

Das relativ niederschlagsarme Gebiet um Straubing — Regensburg erstreckt einen Auslaufer langs
der Isar in den Raum Dingolfing.

Die mittlere Jahressumme des Niederschlags liegt bei 750 mm bis 800 mm.

In den Sommermonaten fallen entsprechend dem kontinentalen Charakter des Klimas 2—-3 mal so
viel Niederschlédge als in den Wintermonaten. Es treten zum Teil ergiebige Gewitterregen auf.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 7,5 Grad Celsius.

Auf Grund der geplanten Durchgriinung sind keine nennenswerten negativen Umweltauswirkungen
Zu erwarten.

SCHUTZGUT TIERE/PFLANZEN

Das Planungsgebiet wird im derzeit noch nicht bebauten Bereich sowie im geplanten
Erweiterungsbereich (berwiegend landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt und hat keine
besondere Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Hochwertige oder geschiitzte Biotope
fehlen tberwiegend. In den Ufergehdlzbereich entlang des Bubachs sowie der Bubachleite wird
nicht eingegriffen. Da der naturnahe Vegetationsanteil im Gebiet trotz der geplanten Bebauung
deutlich zunehmen wird und der Flachenverlust als potentieller Lebensraum gering ist, wird mit
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit gerechnet.

Anlage- bzw. betriebsbedingt sind keine nennenswerten Umweltauswirkungen zu erwarten.
Lediglich wéhrend der Bauphase ist mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)

Das Untersuchungsgebiet hat derzeit keine Bedeutung fiir die Naherholung. Es entstehen somit
durch die vorgelegte Planung keine Auswirkungen im Bereich der Erholungsfunktionen in der
Gemeinde Mamming.

SCHUTZGUT MENSCH (LARMIMMISSIONEN / VERKEHR)

Larmimmissionen durch zusétzlichen Verkehr der zukiinftigen Bewohner sind relativ gering.

Der durch das Vorhaben mdgliche zusétzliche Individualverkehr wird als relativ gering
prognostiziert. Lediglich wahrend der Bauphase ist mit erhohten Larmimmissionen in der
Umgebung zu rechnen.

Beziiglich der leichten Zunahme des Individualverkehrs sind lediglich Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN FUR DAS WOHN- UND MISCHGEBIET "SEIHERACKER IV* Gemeinde Mamming

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Das Gebiet wird derzeit durch die landwirtschaftlichen Nutzflachen und die angrenzende Bebauung
sowie den Bubach mit seinen Ufergeholzen sowie seiner Leite geprdgt. Durch die geplante
abrundende Bebauung wird sich das bauliche Erscheinungsbild vor Ort nur gering &ndern. Die
umfangreichen Durchgriinungs- und EingrinungsmaBnahmen sowie die Festsetzung der
Wandhohe sorgen jedoch dafiir, dass eine negative Fernwirkung der geplanten Bebauung
ausgeschlossen werden kann und ein ausgewogenes Landschaftsbild entstehen wird.

Es werden daher nur Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit erwartet.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Im Planungsgebiet sind keine Baudenkmaéler vorhanden. Im Planungsgebiet liegen folgende
Bodendenkmaler:

D-2-7341-0373, Siedlung der Miinchshofener Gruppe, der Stichbandkeramik und der friineren
Bronzezeit sowie Bestattungsplatz der friinen Bronzezeit.

D-2-7341-0102, Verebnetes Grabenwerk und Siedlung vor- und frithgeschichtlicher und
neolithischer Zeitstellung, u. a. der Miinchshofener Gruppe, der Stichbandkeramik und der friihen
Bronzezeit sowie Bestattungsplatz der friinen Bronzezeit.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstindigen
Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

G.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die Flache wiirde bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens im Bereich der Freiflichen weiter intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden. Die zusétzlichen griinordnerischen MaBnahmen kdnnten nicht
umgesetzt werden.

G.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
einschlieBlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

G.4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Durch die Standortwahl der Erweiterung werden keine hochwertigen bzw. geschiitzten
Lebensrdume in Anspruch genommen. Zur Durchgriinung und Lebensraumverbesserung sind
verschiedene Geholzpflanzungen vorgesehen. Zdune sind weitgehend ohne Sockel mit
Punktfundamenten zu errichten, um die Wanderwege der Kleinsduger weiterhin zu erhalten.

SCHUTZGUT BODEN UND WASSER

Zur Unterstiitzung des natiirlichen Wasserkreislaufes soll das anfallende Niederschlagswasser vor
Ort versickert bzw. zuriickgehalten oder wieder verwendet werden. Im Bereich der Stellpldtze und
der Zufahrt sollen wasserdurchldssige Belagsarten Verwendung finden.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT
Die Ein- und Durchgriinung gewahrleistet eine landschaftliche Einbindung des Vorhabens.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN FUR DAS WOHN- UND MISCHGEBIET "SEIHERACKER IV* Gemeinde Mamming

G.4.2

G.4.3

G.4.4

Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist nach
§ 18 BNatSchG iiber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des § 1 und 1a
BauGB zu entscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft sind danach in der Abwégung zu beriicksichtigen; der Ausgleich ist innerhalb der
durch § 1a Abs. 3 BauGB zur Verfiigung stehenden Mdglichkeiten im Rahmen der Satzung zu
regeln.

Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fiir das gegenstandliche
Bebauungsplanverfahren erfolgt anhand des bayerischen Verfahrens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft* (BStMLU, 2. Auflage, Januar 2003).

Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3.1 des Leitfadens

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.1 des Leitfadens ist bei dem
gegenstandlichen Bebauungsplan nicht anwendbar. Somit kommt das Regelverfahren nach Ziffer
3.2 zur Anwendung.

Regelverfahren nach Ziffer 3.2 des Leitfadens

Einstufung des Plangebietes vor Bebauung (Bestandsbeurteilung)

Der Untersuchungsraum kann hier auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(GroBe 143.250 m?) beschrénkt bleiben, da vorhabensbezogene oder schutzgebietsspezifische
Beeintréchtigungen tber den Geltungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind (siehe Kapitel 2).
Ergebnis:

Das Plangebiet ist hinsichtlich der vorherrschenden Bedeutung als Fldche geringer Bedeutung
(Kategorie 1) einzustufen.

Auswirkungen des Eingriffs:
Das Planungsgebiet mit einer GroBe von ca. 143.250 m?2 setzt sich derzeit wie folgt zusammen:

Bestehende Flachennutzung Flache in m2 (ca.)

Geltungsbereich des B-Planes ,Seiherdcker 1 136.907 m?
Erweiterungsflache, derzeit Acker 6.343 m?
Gesamtflache, ca. 143.250 m?

Die Eingriffsflache ist entsprechend der Eingriffsintensitét der Planung wie folgt zuzuordnen:
WA Flachen mit niedrigem bis mittleren Versieglungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ B, 0,2-0,5)
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS WOHN- UND MISCHGEBIET "SEIHERACKER IV*

Gemeinde Mamming

Die zuldssigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermittelt und sollen dann
durch entsprechende Griin- bzw. Ausgleichsflachen ausgeglichen werden.
Insgesamt reduziert sich der Eingriffsbereich hinsichtlich seiner Beeintrdchtigungen auf eine Fldache

von 11.030 m2 als Gebietstyp B.

. Faktor nach  Ausgleichserfordernis/
2
Nutzung Fldche in m L eitfaden fiche
WA/MI (Grundstiicksflache) 82.856 m?
Strallen mit Multifunktionsfldchen 18.027 m?
abzgl. Eingriffsflache ,Seiherdcker II* 89.858 m2
Gesamt Eingriffsfliche 11.030 m?2 0,3 3309 m?
Ausgleichsflachen 15.469 m2
abzgl. Ausgleichsflachen ,Seiherdcker II* 12.096 m2
Gesamt Ausgleichsfléachen (zusatzlich) 3.373 m?
Griinflachen 8.724 m?2
abzgl. Griinflachen ,Seiherédcker I1 9.340 m2
Gesamt Griinflachen (Defizit) -616 m? -616 m2
Rad- und Feldwege 878 m?2
Lanawirtschaft 17.296 m?
Gesamt Sonstiges 18.174 m?
Gesamt Geltungsbereich 143.250 m?
Ausgleichsflachen intern zusétzlich 3.373 m2 1,0 3373 m?
Ausgleichsflachen, extern (Okokonto) 952 m2 1,0 552 m?
Gesamt Ausgleichsflachen 3.925 m2 3925 m?
Ausgleichsflachenbilanz +/- 0 m?

Festlegung der Kompensationsfaktoren

Kategorie | / Gebietstyp B — Spanne der Kompensationsfaktoren 0,2-0,5:

Aufgrund der geplanten VermeidungsmafBnahmen und der bereits bestehenden intensiven
landwirtschaftlichen Vornutzung erscheint im Bereich des Typs B | der Kompensationsfaktor 0,3

gerechtfertigt.

Ergebnis:

Nach den Ermittlungsgrundséatzen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht eine
Ausgleichsflache von 3.925 m? fiir das gegenstandliche Bebauungsplanverfahren erforderlich,
die insoweit in die Abwagungsentscheidung einzustellen ist.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN FUR DAS WOHN- UND MISCHGEBIET "SEIHERACKER IV* Gemeinde Mamming

MaBnahmen und Standort des Ausgleichs

Interne Ausgleichsflache
Auf den internen Ausgleichsflichen werden Streuobstwiesen, Gehdlzstrukturen mit Saum und
extensive Grinlandflachen auf einer Fldche von 3.373 m2 entwickelt.

Externe Ausgleichsflache:

Die externe Ausgleichsflache mit einer Flache von 552 m2 wird aus dem gemeindlichen Okokonto
bereitgestellt. Die konkrete Ausgestaltung erfolgt in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde.

Ein Lageplan zum Ausgleichsflaichenkonto auf Konversionsflachen der Gemeinde Mamming
(Stand 28.04.2020) ist der Planung beigelegt.

FI.Nr. 1796, Gemarkung Mamming:

- Die Fldche hat eine GroBe von 552 m2. Fiir die Aufwertung wird ein Faktor von 1,0 angesetzt,
so dass insgesamt 552 m?2 zur Verfiigung stehen.

- Es ist kein Pflegekonzept notwendig, da in Pflege des Landschaftspflegeverbandes, eine
Pflegevereinbarung mit dem Landschaftspflegeverband ist abzuschlieBen

Zusammenfassung

Mit den festgesetzten MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt die erforderliche
Aufwertung von Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild) in
Kategorie Il. Hinzu kommen MaBnahmen aus dem kommunalen Okokonto der Gemeinde
Mamming.

Insgesamt stehen also durch die geplanten MaBnahmen 3.925 m?2 zur Verfiilgung. Abziiglich des
notwendigen Ausgleichsflachenbedarfs fiir die geplante Erweiterung des Wohngebiets in Hohe von
3.925 m2 kann das Eingriffsvorhaben als vollumfénglich ausgeglichen gesehen werden.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN FUR DAS WOHN- UND MISCHGEBIET "SEIHERACKER IV* Gemeinde Mamming

G.5 Alternative Planungsmaglichkeiten

Fir die Flachendarstellung der Tektur und Erweiterung des bestehenden Baugebiets
,oeiherdcker II“ am siiddstlichen Ortsrand von Mamming gibt es im Hauptort keine gleichwertig
entwickelbaren Alternativen. Die Gemeinde verfigt in Mamming (ber so gut wie keine
verkaufsfahigen Bauparzellen fiir Bauinteressenten mehr. Junge Familien kdnnen sich aktuell nicht
mehr in geniigendem MaBe in Mamming ansiedeln. Die Bevolkerungsstruktur verschiebt sich
schwerpunktméBig in Richtung dlterer Mitbiirger. Dies fiihrt in der gesamten Gemeinde Mamming
zu einer nachlassenden Auslastung der vorhandenen éffentlichen Einrichtungen (Kindergarten,
Schulen, etc.) und einer tendenziellen Verarmung des sozialen Miteinanders aller
Bevolkerungsgruppen. Die Gemeinde Mamming muss - und will seinem Selbstverstdndnis nach -
gerade auch fiir junge Familien dauerhaft attraktiv bleiben. Die Planung kann verhindern, dass hier
ansassige Birger in die umliegenden Gemeinden abwandern, wo ihnen attraktive Baugrundstiicke
angeboten werden konnen.

Der jetzt vorliegende Bebauungsplan hat sich als einzig realisierbare Variante herauskristallisiert.

G.6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als Grundlage
fir die verbal argumentative Darstellung und der Bewertung sowie als Datenquelle wurden der
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Mamming sowie Angaben
der Fachbehdrden verwendet.

G.7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Grund der sehr geringen Umweltauswirkungen in den einzelnen Schutzgitern werden keine
gesonderten UberwachungsmafBnahmen fiir notwendig erachtet.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN FUR DAS WOHN- UND MISCHGEBIET "SEIHERACKER IV*

Gemeinde Mamming

G.8 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Fiir die geplante bauliche Entwicklung wurde ein Standort am siiddstlichen Ortsrand von Mamming
gewahlt. Die Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Somit sind keine wertvollen
Lebensrdume betroffen. Es sind umfangreiche griinordnerische MaBnahmen sowie eine

zusétzliche externe AusgleichsmaBnahme vorgesehen.

Differenzierte VermeidungsmaBnahmen minimieren den naturschutzrechtlichen Eingriff. Der

verbleibende Eingriff kann vor Ort ausgeglichen werden.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut

Boden

Wasser

Klima/Luft

Mensch
(Erholung)

Mensch

Landschaft

Tiere und Pflanzen

(Larmimmissionen)

Kultur- und Sachgiiter

Baubedingte
Auswirkungen

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Mittlere
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Mittlere
Erheblichkeit

Anlagenbedingte
Auswirkungen

Geringe — mittlere

Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Gering
Erheblichkeit

Betriebshedingte Ergebnis
Auswirkungen

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe — mittlere
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe-mittlere
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe-mittlere
Erheblichkeit

Beschluss It. Gemeinderatssitzung
vom 28.04.2020

Mamming,

(Birgermeisterin)
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OKOKONTO - GEMEINDE MAMMING

1 Ausgleichsflache
7 Ausgleichsflache

0 Ausgleichsflache -
B Ausgleichsflache -
I Ausgleichsflache -
L Ausgleichsflache -
B /\usgleichsfliche -
B Ausgleichsflache -

I Ausgleichsflache -
, die flir Ausgleichsflachen zur Verfiigung stehen

] Flurstiicksflachen

uuuuuuu

eeeeeeeee

28.04.2020

LAGEPLAN

1. Anderung zum BP "Gewerbegebiet Todinger StraBe II"

1. Anderung zum BP "Industriegebiet Mammingerschwaigen"

BP fir ein Allgemeines Wohngebiet "Birnbaumécker"

BP fir ein Allgemeines Wohngebiet "Mammingerschwaigen"

2. Anderung zum BP "Gewerbe- und Industriegebiet Benkhauser StraBe III"

3. Anderung zum BP "Gewerbe- und Industriegebiet Benkhauser StraBe III"
BP "Gewerbegebiet Todinger StraBe I

BP fir ein Allgemeines Wohngebiet "Miihlbach II"
BP "Seiherécker V"
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