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Verfahrenshinweise

1. Auﬁtellunggbescnlgg

Die Gemeinde hat in der Sutzung vom 25.07.2006 die Aufsteliung -A 8 Behpyu
Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 04.08.2206 ortstiblich be 2l ' ;

Mamming, den .2.2.. Maji..2007

* Mamming, den . -22.-Mai- 2007

2. Burgerbeteiligung und Fachstellenanhdrung
Die Burgerbeteiligung gemaR §3 Abs. 1, BauGB u. die Fachstellenanhtrung §4 Abs. 1, BauGB mit tffent-
licher Darlegung und Anhorung far den Vorentwun‘ des Bebauy n Fassung vom 25.07.2006

hat in der Zeit vom 14.08.2006 bis 15.09.2006 stattgefunden 4 4

.....................................

3. Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.03. 2007 wurde mit Begmndung geman §3

Abs. 2, BauGB, in der Zeit vom 15.03.2007 bis 16.04. 2007 dffe tlieh-ausgelegt. Dies wurde am

wahrend der Austegun&sfnstz\ﬁg ebracht werden kénnen. /=~
al

Mamming, den ................... o
irgermeister
gmeinde Mamming

4. Satzung

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

....................

5. Inkrafttreten:
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .08 100F geman §10 BauGB

ortsblich bekannt ge acht. Der Bebauungsplan mit Begrtindung wird seit diesem Tage zu den Gbli-
chen Dienststunden in {3 .. zu jedermanns Einsicht beg giigehalts und uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit£ge! i . Auf die Rechtsfolgen des

T

§44 Abs. 3 und 4 der §§214, 215 BauGB ist hingewiesen Qfd \\f
22, Mai 2007 i

Mamming, den .. 2200

.........................................




Planliche Festsetzungen
Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVe0)
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9.1.
9.2

13.

13.1.
13.2
133
134

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB, §§ 4 BauNVO)

Wohnbaufiachen
WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNVO)

Zahl der Geschosse bei Bauweise:

I+D zulassig Erdgeschoss und Dachgeschoss
GRZ = 0,27 GFZ=0,54

1 zulassig Erdgeschoss und Obergeschoss
GRZ =0,27 GFZ=0,54

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der Gebdude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
/8 Einzelhauser

TRt Baugrenze
Verkehrsflidchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

R StraBBenverkehrsfidche (Fahrbahn)

| s Geh- und FuBweg

E——— StraRenbegrenzungslinie
Griinflachen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliches Grin bzw. Larmschutzdamm

Ausgleichsflache ( 5-6 m breiter Grunstreifen entlang
Lo des Manibaches)

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Baumpflanzung - Einzelbaum

g gad Geholzgruppe
G200 Gebusch, Hecke Bestand

@ Einzelbaum Bestand




Planliche Festsetzungen
Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

18. Sonstige Planzeichen

15.1. vorgeschiagene Garagenvorpiétze (priv. Stelipiatze)
sowie vorgeschlagener Garagenplatz dirfen zur Stra-
63} e hin nicht eingezaunt werden

15.2. . Ausweich-Flachen fur Garagen und Nebenaniagen

B3 2 Semamaia Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordne-
ten baulichen Entwickiung

15.4. 2] Grundsticksnummerierung

15.5. Nutzungsschabione
Feld 1 = Baugebiet Art der baulichen Nutzung
4 Feld 2 = Zahl der Voligeschosse
Feld 3 = Grundflachenzahl
A Feld 4 = Geschossfiachenzahl
Feld 5 = Bauweise
6 Feld 6 = Dachneigung
SRS Feld 7 = Einzelhaus

15.6. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes

Planliche Hinweise

16. Kartenzeichen fiir die Bayerischen Flurkarten, Grenzpunkte, Grenzen und Be-
schriftung

16.1 1988 Flursticksnummer

Grenzstein Q

°
16.3 "’Q\o—— Flursticksgrenze

16.4

16.2

Geb&ude mit Hausnummer




_

Textliche Festsetzungen

0.1. Abstandsflichen
0.1.1. Die Abstandsregelungen gema Art. 6 und 7 BayBO sind.anzuwenden.

0.2 Grundwasser
0.21.  Wegen des zeitweise hohen Grundwasserstandes wird festgesetzt, bei Unterkellerung
wasserdichte, auftriebssichere Wannen anzulegen.

0.3. MindestgréRe der Baugrundétucke:
0.3.1. Die MindestgroRe der Baugrundstticke ist ca. 800 am.

0.4. Einfriedungen:
0.4.1. Einfriedungen gem. BayBO. StraBenseitig sind Mauern und Maschendrahtz&une nicht
zulassig.

0.5. Gebéude:
0.5.1.  Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1.1
Im gesamten Baugebiet sind nur Einzelhsuser Zulassig.

Dachform: Satteldach 25 - 40°
Walm- bzw. Krippelwalmdach 25-35°
Zeltdach max, 28°
Pultdach 8-22°
Deckung: _ Dachsteine
Dachgauben: nur tber 33° zulgssig
Dacheinschnitte: sind unzulassig
Wandhéhe: beil+D max. 4,20 m,
bei Il max. 6,20 m tber dem durch die ErschlieRung fest-

gesetzten Gelande - StraRenoberkante

0.6. Anzahl der Wohneinheiten:
0.6.1.  Pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen inki. Einh‘egerwohnung
Zuléssig.

0.7. Zahl der Stellplitze
07.1. Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze erforderlich.

Textliche Hinweise

0.8. Hinweis zu Garagen und Nebengebiude

0.8.1. Garagenstandorte sind vorgeschlagen, jedoch nicht 2wingend festgesetzt. Sie kénnen
darUber hinaus auch innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Far Grenzgaragen ist
im Bebauungsplan ein alternativer Standort mit gesondert gekennzeichneten Flachen
ausgewiesen. Die Errichtung kann nur an einem Standort erfolgen. Vor den Garagen
sind Stellplatze mit einer Tiefe von mindestens 5,50 m anzulegen.

0.8.  Hinweis fiir befestigte Flichen:
0.9.1.  Bei Garageneinfahrten und Stellplatzen soll darauf geachtet werden, dass die Flache
nicht vollstandig versiegelt wird. Schotterrasen und Rasenfugenpfiaster sind zu empfeh-

len.
0.10. Hinweis fiir das Oberflichenwasser und Entwisserung der Grundstiicke
0.10.1 Das Oberflachenwasser und das Regenwasser kann auf dem Grundstick durch Sicker-

schéchte dem Grundwasser zugefiihrt werden. Das Baugebiet wird im Mischwassersys-
tem entwéassert. Das Niederschlags- und Dachwasser kann als Brauchwasser fiir Haus
und Garten genutzt werden.

Eine Kellerentwasserung im freien Gefalle ist im gesamten Baugebiet nicht mdglich,




Textliche Hinweise

0.11. Immissionsschutz

0.11.1. Der Abstand zu den geplanten Wohngebauden, zum Fahrbahnrand der Staatsstralle
2074 betragt bei Parzelle 1 ca. 30 m, bei Parzelle 2 ca. 70 m.
Durch die Erweiterung des bestehenden Baugebietes Mammingerschwaige wird gleich-
zeitig der bestehende Larmschutzdamm um ca. 100 m in ¢stliche Richtung (entlang des
Schwaiger Mihibaches) erganzt.
Durch die Dammh&he von 3,0 m kann der Verkehrslarm von der StaatsstralRe 2074 ein-
geschréankt werden.

0.11.2. Es wird empfohlen, die schallempfindlichen Rdume, z. B. Schiaf-, Wohnrdume, inner-
halb der Wohngebaude zur schallabgewandten Seite zu planen (nach Saden).

Textliche Festsetzungen

0.12. Griindordnung:
Der Umfang einer Pflanzbindung fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen ergibt sich aus den Plandarstellungen. Die dort getroffenen Aussa-
gen sind bindend. Verschiebungen und Anpassungen sind zulassig.

0.12.1. Griinflichen &ffentlich und privat:
Die Bepflanzung (Gehoize) hat sich an der pot. Nat. Vegetation (siehe Artenliste) zu ori- I'
entieren. b Q
Innerhalb der gebaudenahen Grinflachen sind zudem standortgerechte Ziergehoize zu-
lassig.
Einzelbdume
GeholzgroRe:
Sol. Min. 3xv. STU 14 - 16 m. B.
Gehdizgruppen
PflanzgroRe:
Baumarten: Hochstamm, Stammbusch 3 x v. 0. B. STU min. 10 - 12 (Quercus spec. m. B.)
Straucharten: Straucher 2 x v. 0. B. 60 - 100
Je 500 m? ist auf den nach den baulichen Vorschriften nicht iberbaubaren Grundsticks-
flachen zusatzlich zu der im Plan gekennzeichneten Bepflanzung ein Einzelbaum bzw.

Obstbaum zu pfianzen.
f u ifen/Larmschu U
PflanzgroRe:

Baumarten: Heister 2 x v. 0. B. 100-150, Anteil 5-10% (keine Obstb&ume)
Straucharten: Straucher 2 x v. 0. B. 60 — 100, Anteil 90-95%

0.12.2 Mdogliche Pflanzenarten:

Baume Straucher :
Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kornelkirsche | ‘
Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel {
Betula pendula Birke Corylus avellana Waldhaselnuss \
Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Heckenkirsche L
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Rosa pimpineliifolia Bibernelirose

Prunus avium Vogelkirsche Rosa rubiginosa Weinrose

Quercus robur Stieleiche Salix caprea Salweide !
Sorbus aria Mehlbeere Sambucus racemosa Traubenholunder

Sorbus aucuparia Gem. Eberesche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Tilita cordata Winterlinde Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Obstbaume aller Arten, Viburnum opulus Echter Schneeball

i
|
vorzugsweise Hochstamme ‘
|

0.12.3 Hinweise:
Erwinscht ist eine Gestaltung der Garten und Freifiachen, die das landliche Ortsbild
bewahrt. Gemusegéarten und Blumenbeete nach dem Vorbild alter Bauerngarten sind
aus gestaliterischen und dkologischen Erwagungen zu empfehien.

| Wiesen oder ungediingte und selten gemahte Blumenrasen sind Intensivrasen vorzu-

| ziehen. '

0.12.4 Ausgleichsflache:
Die Ausgleichsflache ist mit einer krauterreichen Wiesenmischung ohne Klee und
Weidelgras anzus&en und mindestens einmal im Jahr ab Mitte Juni abzumahen. Das
Mahgut ist abzutransportieren. Eine Ausbringung von Dangern und Pflanzenschutz-
mitteln ist nicht gestattet. {
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