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A Zeltdach max. 28°
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Planliche Festsetzungen

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

g.1.

.

3.1.

3.2.

3.3.

Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 BauGB, §§4 BauNVO)

Wohnbaufléchen

WA Aligemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO
Gemischte Bauflachen

MI Mischgebiet nach §6 BauNVO

Zuléssig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Birogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe,

4. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Nicht zuléssig sind:

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Ge-
werbebetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen
des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

Die Begriindung fiir die Einschréankungen des §6 Abs. 2 BauNVO ergeben sich wegen der vor-

handenen Umgebungsbebauung und der kiinftigen wohnbaulichen Entwicklung im angrenzen-
den aligmeinen Wohngebiet.

MaB der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, §§16 BauNVO)

Zahl der Geschosse bei Bauweise:
Il zulassig Erdgeschoss und Obergeschoss
GRZ = 0,27 GFZ =0,54

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der Gebaude
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A Einzelhauser

- e e e Baugrenze




Planliche Festsetzungen

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVv90)

6. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. StraBenverkehrsflache (Fahrbahn)
b 6.2. Geh- und FuBweg

6.3. -_— StraBenbegrenzungslinie

6.4. BTy Multifunktionsstreifen

6.5. b Parkfléache

7. Flédchen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
\ Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

(§5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

71. IZD Elektrizitat ( Umformstation)

8. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

8.1. +——0o—o 20kV Hochspannungsfreileitung mit Schutzzone
q
8.2 O—O0—0—0 Kanalleitung
9. Griinflachen
. (§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
9.1, Sffentliche Griinflache
9.2. B0 Kinderspielplatz
I 9.3. T StraBenbegleitgriin
1 12 Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
’ (§5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
1. Landwirtschaftliche Nutzfiache - Trenngriin
(nachrichtliche Ubernahme aus dem
‘ Fléichennutzungsplan)
:‘ 13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
b Pflege und zur Entwicklung der Natur und Landschaft
(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
13.1. _ Extensives Griinland
13.2. _ Streuobstwiese
13.3. . Baumpflanzung
13.4. Rt Feldgehdlz, Hecke
13.5. * Gehdlzgruppe

R ———————————s




15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Planliche Festsetzungen

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

Sonstige Planzeichen

! vorgeschlagene Garagenvorplatze (private
! Stellplatze) dirfen zur StraBe hin nicht
' eingezaunt werden

Ausweichflachen fur Garagen und
e Nebenanlagen

_____ Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung

Grundsticksnummerierung

Nutzungsschablone
2 Feld 1 = Baugebiet Art der baulichen Nutzung
Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
4 Feld 3 = Grundflachenzahl
S - Feld 4 = Geschossflachenzanhl
Feld 5 = Bauweise
6 Feld 6 = Dachneigung
) s Feld 7 = Einzelhaus

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
——0—0—0

Sichtdreieck
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von

Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes.

Planliche Hinweise

Kartenzeichen fiir die Bayerischen Flurkarten, Grenzpunkte, Grenzen
und Beschriftung

2800 Flurstiicksnummer
o Grenzstein

Flursticksgrenze

Gebdude mit Hausnummer




0.1.
0.1.1.
0.2.
0.2.1

0.3.
0.3.1.
04.
0.4.1.

0.5.
0.5.1.

0.6.
06.1.
07,

0.7.1.

0.8.
0.8.1.

0.9.
0.9.1.

0.10.
0.10.1.

Textliche Festsetzungen

Abstandsfléachen:

Die Abstandsregelungen gemaB Art. 6 und 7 BayBO sind anzuwenden.
Sichtdreiecke:

Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 0,80 m {iber StraBenoberkante nicht be-
hindert werden. Es ist jedoch eine Anpflanzung von einzelstehenden, hochstammigen,

in Sichthohe unbelaubten Baumen mit einem Astansatz nicht unter 2,50 m (gemessen
von fertiger Pflanzstandortoberkante) zulassig.

MindestgroBe der Baugrundstiicke:
Die MindestgroBe der Baugrundstiicke ist ca. 500 gm.
Einfriedungen:

Eir;_f_riegiungen gem. BayBO. StraBenseitig sind Mauern und Maschendrahtzaune nicht
zulassig.

Gebéaude:

Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1.1.
Im gesamten Baugebiet sind nur Einzelhduser zuldssig-

Dachform: Satteldach 25 - 40°
Walm- bzw. Krippelwalmdach 25 - 35°
Zeltdach max. 28°
Pultdach 8-22°

Deckung: Dachsteine
achgauben: nur Uber 33° zulassig
Dacheinschnitte:  sind unzuléssig

Wandhohe: max. Wandhahe 6,20 m uber dem durch die ErschlieBung
festgesetzten Gelande - StraBenoberkante

Anzahl der Wohneinheiten:

Pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen inkl. Einliegerwohnung zulassig.
Zahl der Steliplatze:

Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze erforderlich.

Textliche Hinweise

Hinweis zu Garagen und Nebengebéude:

Garagenstandorte sind vorgeschlagen, jedoch nicht zwingend festgesetzt. Sie kénnen
dariiber hinaus auch innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Fur Grenzgaragen ist
im Bebauungsplan ein alternativer Standort mit gesondert gekennzeichneten Flachen
ausgewiesen. Die Errichtung kann nur an einem Standort erfoigen. Vor den Garagen
sind Stellplatze mit einer Tiefe von mindestens 5,50 m anzulegen.

Hinweis fiir befestigte Flachen:

Bei Garageneinfahrten und Stellplatzen soll darauf geachtet werden, dass die Flache nicht
vollstandig versiegelt wird. Schotterrasen und Rasenfugenpflaster sind zu empfehlen.

Hinweis fir das Oberflachenwasser und Entwéasserung der Grundstiicke:

Das Oberflachenwasser und das Regenwasser kann auf dem Grundstiick

durch Sickerschachte dem Grundwasser zugefuhrt werden. Das Baugebiet

wird im Mischwassersystem entwassert. Das Niederschlags- und Dachwasser
kann als Brauchwasser fur Haus und Garten genutzt werden. ‘

Eine Kellerentwésserung im freien Gefalle ist im gesamten Baugebiet nicht moglich.




0.11.
0.11.1

0.11.2

0.12.

0.12.1.

0.12.2.

0.12.3.

Textliche Hinweise

Hinweise zum Immissionsschutz:

Durch den im Siiden befindlichen Gemiisebetrieb an der KreisstraBe DGF 3 kann der

Larmpegel saisonbedingt an begrenzten Tagen Uberschritten werden.

a) Eine saisonbedingte Uberschreitung des Larmpegels ist von Seiten des Baube-
werbers im Baugebiet zu dulden; o o

b) Es wird empfohlen, die schallempfindlichen Raume, z. B. Schiafrdume, innerhalb
der Wohngebéaude zur schallabgewandten Seite zu planen (nach Norden).

Es wird darauf hingewiesen, dass die angrenzenden Fléchen landwirtschaftlich genutzt
werden. Die Gbliche und oristibliche Bewirtschaftung ist von den Bauerwerbern zu dul-
den (§§ 906, 1004 BGB).

Textliche Festsetzungen

Griinordnung:

Der Umfang einer Pflanzbindung fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen ergibt sich aus den Plandarstellungen. Die dort getroffenen Aussa-
gen sind bindend. Verschiebungen und Anpassungen sind zulassig.

Griinfldchen offentlich und privat:

Die Bepflanzung (Gehélze) hat sich an der pot. nat. Vegetation (siehe Artenliste) zu
orientieren.

Innerhalb der gebaudenahen Griinflichen sind zudem standortgerechte

Ziergeholze zulasssig. ’

Einzelbdume

GeholzgréBe:

Sol. min. 3xv. STU 14-16 m.B. (Multifunktionsstreifen)

Einzelbaum / Feldgehélz / Hecke / Geholzgruppe

Pflanzgrée:

Baumarten: Hochstamm, Stammbusch 3 x v. 0.B. STU min. 10-12 (Quercus spec. m.B.)
Straucharten: Straucher 2 x v. 0.B. 60-100

Extensives Griinland

Krauterreiche Wieseneinsaat, extensive Pflege, ohne Dingung.

Streuobstwiese:

Krauterreiche Wieseneinsaat, extensive Pflege, ohne Diingung.

Je 300 m2 st auf den nach den baulichen Vorschriften nicht tiberbaubaren Grundstlicks-
flachen zusétzlich zu der im Plan gekennzeichneten Bepflanzung ein Einzelbaum bzw.
Obstbaum zu pflanzen.

Mégliche Pflanzenarten:

Baume: Stréucher:

Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kornelkirsche

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea  Hartriegel

Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana WaldhaselnuB
Betula pendula Birke Lonicera xylosteum  Heckenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Rhamnus frangula  Faulbaum

Fraxinus excelsior =~ Gemeine Esche Rosa pimpineliifolia  Bibernellrose
Prunus avium Vogelkirsche Rosa rubiginosa Weinrose

Quercus robur Stieleiche Salix caprea Salweide

Sorbus aria Mehlbeere Sambucus racemosa Traubenholunder
Sorbus aucuparia Gem. Eberesche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Tilita cordata Winterlinde Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Obstbaume, aller Arten, Viburnum opulus Echter Schneeball
vorzugsweise Hochstamme

Hinweise:

Erwlnscht ist eine Gestaltung der Garten und Freiflichen, die das landliche Ortsbild

- bewabhrt.

Gemiisegarten und Blumenbeete nach dem Vorbild alter Bauerngérten sind aus gestal-
terischen und ékologischen Erwégungen zu empfehlen. ‘
Wiesen oder ungediingte und selten gemihte Blumenrasen sind Intensivrasen vorzu-
zZiehen.

Den Grundstiickseigentiimern am Stdrand des Baugebietes wird empfohlen, hoch-
wachsende Laubbaume oder Hochstammobstb&ume an den Grundstlicksgrenzen zu
setzen (siehe Artenliste). ;
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Satteldach 25°-40°
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BEBAUUNGSPLAN
" SEIHERACKER Il "
DECKBLATT NR. 1 ' atsib

Bebauungsplan
GEMEINDE : MAMMING 1:1QOO
LANDKRE IS 2 DINGOLFING-LANDAU
REG.-BEZIRK : NIEDERBAYERN

Volizug des BauGB
Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB des Deckblattes Nr. 1 vom 26.02.2008
(Beb. Plan Seiheracker Il vom 27.04.2006)

1. Benachrichtigung: Die Eigentiimer der von der Anderung betroffenen und benachbarten
Grundstiicke und die beriihrten Trager 6ffentlicher Belan den am 07.11.2008 vo

der Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 BauGB &%ﬁ%} i

0 7. DEZ 2010

Mamming, den ...\...........

1

2. Satzung: Die Gemeinde Mamming hat mit Beschluss vom 13.09.2010 diese Anderung
des Bebauungsplanes geméB § 10 BauGB, Artikel 91 BayBO und Art. 23 der Gemein-
deordnung als Satzung beschlossen.

Mamming, den O7DEZ 2010

3. Inkrafttreten: Die als Satzung beschlossene Anderung des Bebauungsplanes ist am
0 7..DEZ..201®rtsiiblich durch Anschlag bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntma-

chung ist die Anderung des Bebauungsplanes gemiB

Mamming, den ...O.J...D.EZ. 2010

Dingolfing, den 26.02.2008

Als Planuntferlagen wurden digitale Flurkarten des

Vermessungsamtes im M. 11000 verwendet (zur ARCHITEKTURBU RO
genauen MaBentnahme nur bedingt geeignet). Fir DIPL.-ING. (F.H.)

die Ergdnzung des Baubestandes der topographischen Sl E.G F R I E D H @ R N
Gegebenheiten sowie der ver- und entsorgungstechnischen LEDERERGASSE 29 84130 DINGOLFING

Einrichtungen wird fiir deren Lagerichtigkeit keine Gewdhr

iibernommen. TEL.08731/40587 -  FAX08731/6711

geédndert 05.05.2008
geédndert 10.11.2009




Begrﬁndun‘g

zum Deckblatt 1 des Bebauungsplanes

~Seiheracker Il*

Gemeinde: Mamming
Landkreis: Dingolfing — Landau
Reg.-Bezirk: Niederbayern

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan ,Seiheracker 11 wurde am 27.04.2006 durch Beschluss des Ge-
meinderates als Satzung beschlossen.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

2. Durchgefiihrte Anderungen
2.1. Die durchgefiihrte Anderung liegt im Norden des Baugebietes und umfasst
eine Flache von ca. 11.350 m2

- de Durch eine Neuaufteilung der Grundstticke bzw. Umplanung der Grundsttck-
grolRen wurde die Anderung notwendig.

2.3 Im Zuge der ErschlieRung des Baugebietes wird die 20 KV — Hochspannungs-
freileitung verkabelt. Somit wurde die Umplanung der Gebaude der Parzellen
82 bis 87 notwendig.

2.4. Der Anderungsbereich ist mit einem Geltungsbereich umgrenzt.

3 Geplante bauliche Nutzung
&1 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Seiheracker I1“ sind fur das
Deckblatt 1 einzuhalten.
4

4. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung
41, Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirklichung der Planung nachteilig
auf die persénlichen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder ar-
beitenden Menschen auswirkt.

5. Hinweise auf Bodendenkmadler
8.1. Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich innerhalb des Gebietes oberirdisch
nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Es
wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend dem Landratsamt Dingolfing-
Landau — Denkmalpflege — zu melden sind.

Dingolfing, den 26.02.2008,
05.05.2008, 10.11.2010, 29.11.2010
Architekturbiiro HORN

A f
4%’3:}&"—' ......
P




PLANLICHE FESTSETZUNGEN

3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

33 ——— Baugons DECKBLATT NR. 2 ZUM BEBAUUNGSPLAN
15. Sonstige Planzeichen ,,SEIHERACKER "“

15 727 o bt s s 2 s MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

I

0,27 | 0,54
o) Salteldach 25°-40°
Walm- u. Kriippelwalmdach 25° - 35°

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Zeltdach max. 28°
Puitdach 8°-22°

0.5. Gebéude
0.5.1. Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1.1
Im iet sind nur Ei duser zuldssig.
Dachform: Satteldach 20°- 40°
Walm- bzw. Kriippelwalmdach 20° - 35°
Zeltdach max. 28°
Pultdach 8°-22°
Deckung: Dachsteine
Dachgauben: ~ nur tiber 33° zuléssig 5
Dacheinschnitte: - sind unzuléssig GEMEINDE: MAM
Wandhthe: max. Wandhche 6,20 m iiber dem durch die ErschlieBung
Gelande -
VERFAHRENSVERMERKE

Vollzug des BauGB
Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB des Deckblattes Nr. 2 vom 14.03.2016 (Bebauungsplan ,Seiherdcker II vom
28.04.2006)

1. Benachrichtigung:

Die Eigentiimer der von der Anderung 0 und G iicke und die beriihrten Tréager offentlicher
Belange wurden vom 29.03.2016 von der Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 BauGB versténdigt.

Mamming, den‘...ccowevee 0 et i .
¥ Birgermeister LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
STEFAN LANGST
DIPL.-ING. LANDSCHAFTSARCHITEKT UND STADTPLANER

L + +Frei +G +Gi

2. Satzung:

Die Gemeinde Mamming hat mit dem Beschluss vom 26.04.2016 diese Anderung des Bebauungsplanes gemés § 10

i Gemei AM KELLENBACH 21
BauGB, Artikel 91 BayBO und Art. 23 der g als Satzung D- 84036 LANDSHUT-KUMHAUSEN

0,54

Satteldach 20°- 40°

0 Walm- u. Krippelwalmdach 20° - 35 Mamming; denssssssvsss semesnsemenss Telefon +49 871 55751  Fax +49 87155753
> Zeltdach max. 28° 1. Brgermeister info@laengst.de  www.laengst.de
g E Pultdach 8°-22°

3. Inkraftireten:
M 1:1.000 DATUM: 26.04.2016 P883
Die als Satzung A des I ist am ortiiblich durch Anschlag
bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes geméaB § 10 BauGB
rechtsverbindlich.

Mamming, den ...




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Seiherdcker II“ mit Griinordnung und Umweltbericht Gemeinde Mamming

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.5. Gebaude

0.5.1. Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1.1
Im gesamten Baugebiet sind nur Einzelhduser zuldssig.

Dachform: Satteldach 20° - 40°
Walm- bzw. Krilppelwalmdach 20° - 35°
Zeltdach max. 28°
Pultdach 8°-22°
Deckung: Dachsteine
Dachgauben: nur tber 33° zuldssig
Dacheinschnitte:  sind unzuldssig
Wandhohe: max. Wandhéhe 6,20 m tiber dem durch die ErschlieBung

festgesetzten Geldnde - StraBenoberkante

LANGST & VOERKELIUS  die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN  Landshut-Kumhausen Tel. 0871/ 55751 Seite 1



DECKBLATT NR. 2 ZUM BEBAUUNGSPLAN
,SEIHERACKER II©
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

GEMEINDE: ~ MAMMING
KREIS: DINGOLFING-LANDAU @

REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN

PLANVERFASSER:

o v“» T -

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARGHITEKTEN

STEFAN LANGST
DIPL.-ING. LANDSCHAFTSARCHITEKT UND STADTPLANER

Landschaftsplanung-+Bauleitplanung+ Freianlagen+ Golfanlagen+ Geografische Informationssysteme

AM KELLENBACH 21

D- 84036 LANDSHUT-KUMHAUSEN

Telefon +49 871 55751 Fax +49 871 55753
info@laengst.de  www.laengst.de

DATUM: 26.04.2016 P883




BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan “Seiherécker II* mit Griinordnung Gemeinde Mamming

Inhalt:

A) Geplante Anderungen durch das Deckblatt Nr. 2

B) Flachenverteilung

C) Sonstiges

D) Griinordnung

E) Umweltbericht

Seite 2



BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan “Seiherécker II* mit Griinordnung

Gemeinde Mamming

R)

B)

C)

D)

Geplante Anderungen durch das Deckblatt Nr. 2

Der bestehende Bebauungsplan soll durch das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan
,oeiherdcker II“ angepasst werden. Fiir das Bauvorhaben auf der FILNr. 459/11
(Gemarkung Mamming) ist eine Anpassung der Baugrenzen und der Dachneigungen
erforderlich.

Bei den textlichen Festsetzungen werden die festgesetzten Dachneigungen unter
,Punkt 0.5.1 Dachformen“ beim Satteldach auf 20° - 40 ° und beim Walm- bzw.
Kriippelwalmdach auf 20° - 35° angepasst. Die festgesetzten Wandhohen bleiben von den
Anpassungen unberiihrt.

In den planlichen Festsetzungen werden die Baugrenzen unter ,Punkt 3.3 Baugrenze®
ebenfalls angepasst.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes in der aktuellen
Fassung weiter. GrundstiicksgroBen und der Anteil versiegelter Fldchen bleiben
unverédndert.

Flachenverteilung
An der Fldchenverteilung innerhalb des Geltungsbereiches ergeben sich keine

Verdnderungen. Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches betrédgt weiterhin
688 m2.

Sonstiges

ErschlieBung / Verkehr
Es ergeben sich durch das Deckblatt Nr. 2 keine Veranderungen zur derzeitigen Situation.

Immissionsschutz
Es ergeben sich durch das Deckblatt Nr. 2 keine Verdnderungen zur derzeitigen Situation.

Wasserwirtschaft
Es ergeben sich durch das Deckblatt Nr. 2 keine Verdnderungen zur derzeitigen Situation.

Altlasten
Der Gemeinde Mamming sind in diesem Bereich keine Altlasten bekannt.

Bodendenkmalpflege
Es ergeben sich durch das Deckblatt Nr. 2 keine Verdnderungen zur derzeitigen Situation.

Griinordnung

Die Griinordnung wird durch das Deckblatt Nr. 2 nicht gedndert und bleibt wie bisher
festgesetzt.
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E.1 Einleitung
E11 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des B-Plans

E.1.2

E.2

Ziel des Bebauungsplan-Deckblatts Nr. 2 ist es, fiir das Bauvorhaben auf der FI.Nr. 459/11
(Gemarkung Mamming) die Baugrenzen und die Dachneigungen anzupassen.

Bei den textlichen Festsetzungen werden die festgesetzten Dachneigungen unter
,Punkt 0.5.1 Dachformen® beim Satteldach auf 20° - 40 ° und beim Walm- bzw.
Kriippelwalmdach auf 20° - 35° angepasst. Die festgesetzten Wandhohen bleiben von den
Anpassungen unberiihrt.

In den planlichen Festsetzungen werden die Baugrenzen unter ,Punkt 3.3 Baugrenze®
ebenfalls angepasst.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes in der aktuellen
Fassung weiter. GrundstiicksgroBen und der Anteil versiegelter Fldchen bleiben
unverédndert.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, die  Immissionsschutz-Gesetzgebung  und  die  Abfal-  und
Wassergesetzgebung sowie der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Mamming
beriicksichtigt.

Grundlage ist bei Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung die Arbeitshilfe des LFU zur
Eingriffsregelung.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die
Auswirkungen des Allgemeinen Wohngebiets. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit.

SCHUTZGUT BODEN

Durch die Anderung der textlichen Festsetzungen und die Anpassung der Baugrenze entstehen
keine zusdtzlichen versigelten Flachen. Die StraBenerschlieBung bleibt wie bestehend. Dadurch
sind keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

SCHUTZGUT WASSER )
Im Geltungsbereich gibt es keine Oberflichengewdsser. Uberschwemmungsgebiete fehlen.
Sonstige wasserrechtliche Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Grundwasser:
Im Vergleich zur bestehenden Planung werden keine negativen Auswirkungen auf das
Grundwasser erwartet.
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E.3

E.4

E.4.1

E.4.2

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Die Durchgriinung des Baugebietes sowie der Versiegelungsgrad werden durch das vorliegende
Deckblatt Nr. 2 nicht verdndert. Daher ergeben sich durch die Planung keine negativen
Umweltauswirkungen.

SCHUTZGUT TIERE/PFLANZEN
Im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan sind keine negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT
Durch die Anderungen, die durch das Deckblatt Nr. 2 vorgenommen werden, entstehen keine
negativen Umweltauswirkungen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Durch die Anderungen, die durch das Deckblatt Nr. 2 vorgenommen werden, entstehen keine
negativen Umweltauswirkungen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Das Baugrundstiick auf FI.Nr. 459/11 wére bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens weniger attraktiv
und kénnte nicht wie gewiinscht bebaut werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
einschlieBlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

VermeidungsmaBinahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Die Notwendigkeit von VermeidungsmaBnahmen ist nicht gegeben.

Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Da keine neuen Eingriffsvorhaben iiber den genehmigten Bestand hinaus entstehen, eriibrigt sich
ein weiterer naturschutzfachlicher Ausgleich.
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E.5 Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Der bestehende Bebauungsplan ,Seiherdcker II“ wurde durch das Deckblatt Nr. 2 an die aktuellen
Verhdltnisse angepasst. Durch die Anpassungen entsteht kein neuer Ausgleichsflichenbedarf. Die
bestehenden griinordnerischen MaBnahmen bleiben unverandert.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut

Baubedingte

Anlagenbedingte

Betriebsbedingte

Ergebnis

Boden

Wasser

Klima/Luft

Tiere und Pflanzen

Mensch (Erholung)

Mensch

(Ld&rmimmissionen)

Landschaft

Kultur- und
Sachgiiter

Auswirkungen

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

nicht betroffen

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

nicht betroffen

Auswirkungen

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

nicht betroffen

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

nicht betroffen

Auswirkungen

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

nicht betroffen

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

nicht betroffen

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

nicht betroffen

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

nicht betroffen

Beschluss It. Gemeinderatssitzung

vom 26.04.2016
Mamming, den

(Biirgermeister)
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