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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
DECKBLATT NR. 28 ZUM BEBAUUNGSPLAN ,EBENFELD" Gemeinde Mamming

A)  Planrechtliche Voraussetzungen

1. Baugebietsausweisung
Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Mamming ist das Planungsgebiet als
Gewerbegebiet ausgewiesen. Die Nutzung als Kiichenstudio ist in diesem Bereich des
Bebauungsplanes nicht mehr gewollt, daher ist eine Nutzung als Mischgebiet anstelle des
Gewerbegebietes geplant. Der FNP wird im Parallelverfahren angepasst.

2. Ziele ibergeordneter Planungen
Nach dem Landesentwicklungsprogramm liegt der Planungsbereich an der iberregionalen
Entwicklungsachse ~ Miinchen-Landshut-Deggendorf. ~ Raumliche ~ Schwerpunkte  der
wirtschaftlichen Entwicklung sollen im Verlauf der iiberregionalen Entwicklungsachsen liegen.
Die Gemeinde Mamming liegt nach der Regionalplanung in der Region 13 (Landshut) und hier als
so genannter Allgemeiner landlicher Raum im Nah- und Mittelbereich des Mittelzentrums
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Abb. 1. Regionalplan Region Landshut (13): Ausschnitt Kafte 1, Raun;struktur
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
DECKBLATT NR. 28 ZUM BEBAUUNGSPLAN ,EBENFELD" Gemeinde Mamming

B) Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Lage

Die Gemeinde Mamming liegt am Sidrand des Isartales an der Autobahn A92 (Miinchen-
Deggendorf), sowie der parallel dazu verlaufenden StaatsstraBe 2074 (Landshut — Deggendorf)
als West-Ost-Verkehrsachsen. Uber die Landshuter bzw. Deggendorfer  StraBe besteht
Anschluss an die St2114 sowie weiterfiihrend an die Autobahn.

Das Planungsgebiet liegt relativ mittig im Ort Mamming und ist als mehr oder wenige eben
anzusprechen. Durch den Ebenfeldweg ist das Planungsgebiet gut angeschlossen. Ein
Kiichenstudio im Gewerbegebiet soll zum Wohnungsbau umfunktioniert und als Mischgebiet
ausgewiesen werden. Insgesamt bietet das Geldnde sehr gute Voraussetzungen fiir die Deckung
des ortlichen Bedarfs und fiir die Innenentwicklung.

2. GroBe
Die Gesamtflache betragt innerhalb des Geltungsbereiches ca. 1.043 m2 und umfasst folgende
Flurstiicke, alle Gemarkung Mamming:
- FLNr. 10181

3. Beschaffenheit des Planungsbereiches
Die ausgewiesenen Flachen werden derzeit als Kiichenstudio und versiegelte Flache / Zufahrt
genutzt und sind als mehr oder weniger eben anzusprechen.

C) Geplante bauliche Nutzung

Die bestehende Bebauung im Gewerbegebiet in Mamming soll zum Mischgebiet fir den ortlichen
Bedarf im Innenbereich ausgewiesen werden. Die Flachen sind aufgrund ihrer zentralen Lage
pradestiniert fir eine zeitgemdBe bauliche Entwicklung im Innenbereich mit dem Schwerpunkt
Wohnungsbau. Die ErschlieBung erfolgt (iber den Ebenfeldweg.

Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung setzen den Rahmen fiir eine stddtebaulich
vertragliche zukiinftige Bebauung.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
DECKBLATT NR. 28 ZUM BEBAUUNGSPLAN ,EBENFELD" Gemeinde Mamming

D)

E)

Flachenverteilung

Uberschldgige Ermittlung der Brutto- und Nettofldche
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 1.043 m2,

davon

- MI (Grundstiicksflache innerhalb der Baugrenzen) 820 m?
- Ml (Grundstiicksfldche auBerhalb der Baugrenzen) 223 m?
Gesamtflache 1.043 m?
Sonstiges

ErschlieBung/Verkehr
Die Planung schlieBt an das bestehende Dorfgebiet an und ist vom Ebenfeldweg gut an den
ortlichen und uberortlichen Verkehr angebunden.

Immissionsschutz

Ortsiibliche Geruch-, Ldrm- und Staubimmissionen, die auf in der N&he befindliche
landwirtschaftliche Betriebe und/oder angrenzende landwirtschaftliche Nutzfliche zuriickzufiihren
sind, sind hinzunehmen.

Norddstlich, sowie nordwestlich der Flache befindet sich eine Lagerhalle, stiddstlich ist die Fldche
an den Ebenfeldweg angeschlossen und siidwestlich erstreckt sich der bestehende Wohnungsbau.
Grundsétzliche immissionsschutzrechtliche Probleme werden nicht gesehen.

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt iber den zustandigen Wasserversorger Wassergenossenschaft
Mamming und kann als gesichert betrachtet werden.

Oberflaichengewdsser
Oberfldchengewdsser sind nicht vorhanden.

Oberflachenwasser
Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Fldchen soll wie bisher in
den Untergrund versickert werden.

Abwasserbeseitigung
Das anfallende Schmutzwasser ist an die bestehende Kanalisation angeschlossen und wird der
kommunalen Kldranlage der Verwaltungsgemeinschaft Mamming zugefihrt.

Altlasten
Der Gemeinde Mamming sind in diesem Bereich keine Altlasten bekannt.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
DECKBLATT NR. 28 ZUM BEBAUUNGSPLAN ,EBENFELD" Gemeinde Mamming

F)

Bodendenkmalpflege

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege gibt fiir den Geltungsbereich den Hinweise auf das
Bodendenkmal D-2-7341-0137, Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. der
Altheimer Gruppe, der frilhen und spéten Laténezeit sowie der friihen rémischen Kaiserzeit.

Auf die gemas Art. 7 DSchG bestehende Erlaubnispflicht wird hingewiesen. Wer Bodendenkmaéler
auffindet, ist verpflichtet, diese gemadB Art. 8 BayDSchG unverziiglich den  Unteren
Denkmalschutzbehdrden oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Die Flache ist derzeit vollstandig bebaut, es wird lediglich eine Umnutzung der Bebauung
durchgeflihrt wobei nicht in den Boden eingegriffen wird.
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Miillbeseitigung
Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsverband Isar — Inn und ist als gesichert zu
betrachten.

Energieversorgung
Die Stromversorgung / Energieversorgung erfolgt durch das E-Werk Schmid. Die Versorgung kann
als gesichert betrachtet werden.

Griinordnung

Auf griinordnerischer Ebene ergeben sich keine Verdnderungen zum bisherigen Stand.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
DECKBLATT NR. 28 ZUM BEBAUUNGSPLAN ,EBENFELD" Gemeinde Mamming

G.1

G.1.1

G.1.2

G.2

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des B-Plans

Ziel des Bebauungsplan-Deckblatts Nr. 28 ist es, aus dem Gewerbegebiet ein Mischgebiet fiir den
ortlichen Bedarf im Innenbereich zu entwickeln. Dazu werden die textlichen Festsetzungen sowie
die Baugrenzen angepasst.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, die  Immissionsschutz-Gesetzgebung  und  die  Abfall-  und
Wassergesetzgebung sowie der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Mamming
berticksichtigt.

Grundlage ist bei Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung die Arbeitshilfe des LFU zur
Eingriffsregelung.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung (siehe Bestandsplan)

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die
Auswirkungen durch das geplante Deckblatt Nr. 28. Dabei werden drei Stufen unterschieden:
geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

SCHUTZGUT BODEN

Durch die Anderungen der textlichen Festsetzungen und der Lockerung der Baugrenzen entstehen
keine zusatzlichen versiegelten Flachen. Die StraBenerschlieBung bleibt wie bestehend. Dadurch
sind keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

SCHUTZGUT WASSER
Oberflachengewdsser und Uberschwemmungsgebiete fehlen im Geltungsbereich.
Sonstige wasserrechtliche Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Grundwasser:
Im Vergleich zur bestehenden Planung werden keine negativen Auswirkungen auf das
Grundwasser erwartet.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Die Durchgriinung des Baugebietes sowie der Versiegelungsgrad werden durch das vorliegende
Deckblatt Nr. 28 nicht verdndert. Daher ergeben sich durch die Planung keine negativen
Umweltauswirkungen.

SCHUTZGUT TIERE/PFLANZEN

Im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan sind keine negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Geholze sollen nach Mdglichkeit erhalten werden, andernfalls ist eine Ersatzpflanzung
erforderlich.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
DECKBLATT NR. 28 ZUM BEBAUUNGSPLAN ,EBENFELD" Gemeinde Mamming

G.3

G.4

G.4.1

G.4.2

SCHUTZGUT LANDSCHAFT
Durch die Anderungen, die durch das Deckblatt Nr. 28 vorgenommen werden, entstehen keine
negativen Umweltauswirkungen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Durch die Anderungen, die durch das Deckblatt Nr. 28 vorgenommen werden, entstehen keine
negativen Umweltauswirkungen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Das Baugrundstiick wére bei Nichtdurchfiinrung des Vorhabens wenig attraktiv, da die
Nutzungsanspriiche nicht erfillt werden. Gegebenenfalls miisste der Ortliche Bedarf an Bauflache
an anderer Stelle gedeckt werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
einschlieBlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Die Notwendigkeit von VermeidungsmafBnahmen ist nicht gegeben.

Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Da sich das Vorhaben im Innenbereich befindet und die Fliche ber den bestehenden
Bebauungsplan bereits genehmigt wurde, eriibrigt sich ein weiterer naturschutzfachlicher
Ausgleich.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT

DECKBLATT NR. 28 ZUM BEBAUUNGSPLAN ,EBENFELD" Gemeinde Mamming

G.5 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die geplanten Anderungen des bestehenden Bebauungsplanes ,Ebenfeld“ wurden durch das
Deckblatt Nr. 28 an die aktuellen Verhdltnisse und den ortlichen Bedarf angepasst. Durch die
Anpassungen entsteht kein neuer Ausgleichsflachenbedarf. Die bestehenden griinordnerischen
MaBnahmen bleiben unverdndert.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagenbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Ergebnis

Boden

Wasser

Klima/Luft

Tiere und Pflanzen

Mensch (Erholung)

Mensch

(Larmimmissionen)

Landschaft

Kultur- und Sachgiiter

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit
Keine

Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,Ebenfeld* mit integriertem Griinordnungsplan Gemeinde Mamming

1. WEITERE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1  Die Flachen des Geltungsbereiches im Bebauungsgebiet ,Ebenfeld zwischen Pfarrer — Heinrich —
Ebenfeldweg — Postweg ist reines Wohngebiet, gema § 3 BauNVO. Laden die zur ortlichen
Versorgung der Bevolkerung dienen, kdnnen ausnahmsweise je nach Nutzungsart, zugelassen
werden (BauNVO § 3 Abs. 3)

1.1.2  Die lbrigen Geltungsbereiche sind Mischgebiete nach § 6 BauNVO.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

1.2.1  Bei reinem Wohngebiet und Mischgebiet, zu 1.11 und 1.12:

bei E + DG GRZ 0,4 GFZ 0,7
bei E + | GRZ 0,4 GFZ0,7
bei E + Il GRZ 0,4 GFZ0,9
bei E + 1+ DG GRZ 0,4 GFZ 0,8

1.2.2  Bei Gewerbegebiet (nach § 8 BauNV0):

bei E GRZ 0,8 GFZ0,8
bei E + | GRZ 0,8 GFZ0,8
bei E + Il GRZ 0,8 GFZ1,2

1.3 Bauweise

1.3.1  Bei reinem Wohngebiet und Mischgebiet: offen

1.3.2 Bei Gewerbegebiet: geschlossen

1.3.3 MindestgroBe der Baugrundstiicke:

1.3.4  Bei reinem Wohngebiet und Mischgebiet: nach Bebauungsplan

14 Firstrichtung

1.4.1  Bei reinem Wohn- und Mischgebiet:
Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichnung unter Ziffer 2.44 und
2.45

15 Fassadendffnung

1.5.1 Die Fassaden6ffnungen von zum standigen Aufenthalt bestimmten Wohnrdumen sollen in Richtung
Stidwesten bzw. Siidosten orientiert werden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan ,Ebenfeld* mit integriertem Griinordnungsplan Gemeinde Mamming
1.6 Gestalten der baulichen Anlagen
1.6.1  Bei reinem Wohn- und Mischgebiet
1.6.1.1 zur planlichen Festsetzung zur Ziffer 2.44
Dachform: Satteldach 18°, Pultdach 8-16°, Zeltdach bis max. 28°, Walmdach 8-38°,
Kriippelwalmdach 18-38°
Ortgang hochstens 0,30 m Uberstand
Traufe hochstens 0,50 m Uberstand
Dachsteine: Flachdachpfannen rostbraun oder Frankfurter Pfanne scheifergrau
Kniestockschwelle: nicht tiber 0,40 m = Oberkante Kniestockschwelle
Traufhéhe: nicht tiber 3,50 m am tiefsten Punkt der Erdoberflache gemessen
1.6.1.2 zur planlichen Festsetzung zur Ziffer 2.45
Dachform: Satteldach 21°, Pultdach 8-16°, Zeltdach bis max. 28°, Walmdach 8-38°,
Kriippelwalmdach 18-38°
Ortgang héchstens 0,30 m Uberstand
Traufe hochstens 0,50 m Uberstand
Dachsteine: Flachdachpfannen rostbraun oder Frankfurter Pfanne scheifergrau
Kniestockschw: nicht tiber 0,40 m = Oberkante Kniestockschwelle
Traufhohe: nicht tiber 6,50 m am tiefsten Punkt der Erdoberfliche gemessen
1.6.1.3 zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.46
Wandhéhe: nicht iber 3,00 m iiber Terrain
1.6.2 Fassadengestaltung: im Wohn- und Mischgebiet:
AuBenwénde: handwerklicher Verputz ohne Verzierungen
Farbgebung: unzulassig blaue und griine Farbtdne, sowie alle grell wirkenden Farben
(Ausnahme weiB3, gebr. weiB)
1.6.3  Einfriedungen an StraBen und Wegen im Wohn- und Mischgebiet:
Bei Einzelhdusern:
Art: Holzlattenzaun
Hohe: iber StraBenoberkante 1,0 m
Ausfiihrung: Oberflachenbehandlung: braunes Holzimpréagnierungsmittel ohne
Farbzusatz, Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten 10 cm
niedriger als Zaunoberkante
Sockelhohe: hdchstens 20 cm (ber StraBenoberkante
1.6.4 Zufahrten

Die Zufahrten sollen mit versickerungsfahigen Beldgen errichtet werden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,Ebenfeld* mit integriertem Griinordnungsplan Gemeinde Mamming

1.7 Griinordnung

1.7.1  Durchgriinung des Baugebiets mit Einzelbdumen im Bereich der privaten Grundstiicksflachen.
Pro 500 m2 Grundstiicksflache soll mindestens ein Baum gepflanzt werden.

1.7.2  Bestehende Gehdlze mit einem Stammumfang gréBer 60 cm auf 1 m Hohe sollen nach Mdglichkeit
erhalten werden. Falls das nicht moglich ist, miissen Ersatzpflanzungen durchgefiihrt werden.

1.7.3  Zum Einzelbauvorhaben ist ein Freiflichengestaltungsplan, der den zu erhaltenden und neu zu
pflanzenden Baumbestand darstellt, einzureichen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,Ebenfeld* mit integriertem Griinordnungsplan Gemeinde Mamming

2

2.1

2.2

TEXTLICHE HINWEISE

Telekommunikation

Durch die Anderung des Bebauungsplanes reichen die bestehenden Anlagen der Telekom
Deutschland GmbH eventuell nicht aus, um die zusatzlichen Wohngebdude an das
Telekommunikationsnetz anzuschlieBen. Es kann deshalb sein, dass bereits ausgebaute StraBen
gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden miissen. Fir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen
der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
beim zustandigen Ressort (PTI 12, Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg, Tel: 0800-3309747) so
friih wie moglich, mindestens aber drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Brandschutz

Es muss eine Zufahrtsmoglichkeit zu den geplanten Objekten fiir Feuerwehrfahrzeuge und den
Rettungsdienst gesichert und jederzeit frei befahrbar sein. Die Richtlinien ,Flachen fir die
Feuerwehr sind dabei einzuhalten.

Fiir das Plangebiet ist die Grundversorgung an Loschwasser sicherzustellen. Die notwendige Menge
ergibt sich aus der Technischen Regel des DVGW (Arbeitsblatt W 405, S. 7 Tabelle 1). Die
geforderte Loschwassermenge muss (ber einen Zeitraum von 2 Stunden mit einem Entnahmedruck
von 1,5 bar zur Verfligung stehen.

Die Loschwasserversorgung ist so anzulegen, dass die gesamte bendtigte Loschwasserversorgung
zur  Grundversorgung im Umkreis von 300 m verflighar ist. Die ndchstgelegene
Loschwasserentnahmestelle soll innerhalb eines Laufweges von 100 m erreichbar sein.

Die Hydrantenleitungen sind mdglichst als Ringleitungen auszubauen. Der Abstand der Hydranten
untereinander soll nicht gréBer als 150 m sein. Uberflurhydranten sind den Unterflurhydranten
vorzuziehen.

Wo die notwendige Loschwassermenge (ber die Wasserversorgungsleitung nicht verfligbar ist,
konnen unterirdische Loschwasserbehdlter, Loschwasserbrunnen oder Léschwasserteiche errichtet
werden. Diese miissen aber den geltenden DIN-Normen entsprechen.

Stand 20.06.2017

LANGST & VOERKELIUS ~ die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN ~ Landshut-Kumhausen Tel. 0871/ 55751
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1. WEITERE FESTSETZUNGEN

1.1

1.1

1.2

1.2.1

122

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

1.4

1.41

1.5

1.5.1

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen des Geltungsbereiches im Bebauungsgebiet ,Ebenfeld“ zwischen Pfarrer — Heinrich —
Ebenfeldweg — Postweg ist reines Wohngebiet, geméaB § 3 BauNVO. Laden die zur 6rtlichen
Versorgung der Bevélkerung dienen, kdnnen ausnahmsweise je nach Nutzungsart, zugelassen

werden (BauNVO § 3 Abs. 3)
Die tibrigen Geltungsbereiche sind Mischgebiete nach § 6 BauNVO.
MaB der baulichen Nutzung

Bei reinem Wohngebiet und Mischgebiet, zu 1.11 und 1.12:

bei E + DG GRZ 0,4 GFzZ 0,7
bei E + | GRZ 0,4 GFz 0,7
bei E + II GRZ 0,4 GFZ0,9
bei E + 1+ DG GRZ 0,4 GFZ0,8

Bei Gewerbegebiet (nach § 8 BauNV0):

bei E GRZ 0,8 GFZ 0,8
bei E + | GRZ 0,8 GFZ 0,8
bei E + Il GRZ 0,8 GFZ1,2
Bauweise

Bei reinem Wohngebiet und Mischgebiet: offen

Bei Gewerbegebiet: geschlossen

MindestgroBe der Baugrundstiicke:

Bei reinem Wohngebiet und Mischgebiet: nach Bebauungsplan
Firstrichtung

Bei reinem Wohn- und Mischgebiet:

Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichnung unter Ziffer 2.44 und

2.45

Fassadendffnung

Die Fassadendffnungen von zum sténdigen Aufenthalt bestimmten Wohnraumen sollen in Richtung

Sudwesten bzw. Siidosten orientiert werden.

1.6 Gestalten der baulichen Anlagen
1.6.1  Bei reinem Wohn- und Mischgebiet

1.6.1.1 zur planlichen Festsetzung zur Ziffer 2.44

1.6.1.2 zur planlichen Festsetzung zur Ziffer 2.45

1.6.1.3 zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.46
Wandhohe: nicht tiber 3,00 m (iber Terrain

1.6.2 Fassadengestaltung: im Wohn- und Mischgebiet:
AuBenwande: handwerklicher Verputz ohne Verzierungen
Farbgebung:
(Ausnahme weil3, gebr. weil3)

1.6.3  Einfriedungen an StraBen und Wegen im Wohn- und Mischgebiet:
Bei Einzelhdausern:

niedriger als Zaunoberkante

Sockelhohe: hochstens 20 cm iber StraBenoberkante

1.6.4 Zufahrten
Die Zufahrten sollen mit versickerungsféhigen Beldgen errichtet werden.

M 1:500

Dachform: Satteldach 18°, Pultdach 8-16°, Zeltdach bis max. 28°, Walmdach 8-38°,
Kriippelwalmdach 18-38°
Ortgang hdchstens 0,30 m Uberstand
Traufe hchstens 0,50 m Uberstand
Dachsteine: Flachdachpfannen rostbraun oder Frankfurter Pfanne scheifergrau
Kniestockschwelle: nicht iber 0,40 m = Oberkante Kniestockschwelle
Traufhohe: nicht dber 3,50 m am tiefsten Punkt der Erdoberflaiche gemessen

Dachform: Satteldach 21°, Pultdach 8-16°, Zeltdach bis max. 28°, Walmdach 8-38°,
Kriippelwalmdach 18-38°
Ortgang hdchstens 0,30 m Uberstand
Traufe hochstens 0,50 m Uberstand
Dachsteine: Flachdachpfannen rostbraun oder Frankfurter Pfanne scheifergrau
Kniestockschw: nicht iber 0,40 m = Oberkante Kniestockschwelle
Traufhohe: nicht tiber 6,50 m am tiefsten Punkt der Erdoberflache gemessen

unzuléssig blaue und griine Farbtone, sowie alle grell wirkenden Farben

Art: Holzlattenzaun
Hohe: iber StraBenoberkante 1,0 m
Ausfiihrung: Oberflachenbehandlung: braunes Holzimpréagnierungsmittel ohne

Farbzusatz, Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten 10 cm

1.7

1.71

1.7.2

1.7.3

2.1

2.2

Griinordnung

Durchgriinung des Baugebiets mit Einzelbdumen im Bereich der privaten Grundstiicksflachen.
Pro 500 m2 Grundstiicksflache soll mindestens ein Baum gepflanzt werden.

Bestehende Gehdlze mit einem Stammumfang groBer 60 cm auf 1 m Hohe sollen nach Mdglichkeit
erhalten werden. Falls das nicht mdglich ist, miissen Ersatzpflanzungen durchgefiihrt werden.

Zum Einzelbauvorhaben ist ein Freiflichengestaltungsplan, der den zu erhaltenden und neu zu
pflanzenden Baumbestand darstellt, einzureichen.

TEXTLICHE HINWEISE

Telekommunikation

Durch die Anderung des Bebauungsplanes reichen die bestehenden Anlagen der Telekom
Deutschland GmbH eventuell nicht aus, um die zusétzlichen Wohngebdude an das
Telekommunikationsnetz anzuschlieBen. Es kann deshalb sein, dass bereits ausgebaute StraBen
gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden missen. Fiir den rechizeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen
der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
beim zusténdigen Ressort (PTI 12, Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg, Tel: 0800-3309747) so
frih wie moglich, mindestens aber drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Brandschutz

Es muss eine Zufahrtsmoglichkeit zu den geplanten Objekten fiir Feuerwehrfahrzeuge und den
Rettungsdienst gesichert und jederzeit frei befahrbar sein. Die Richtlinien ,Flachen fir die
Feuerwehr sind dabei einzuhalten.

Fiir das Plangebiet ist die Grundversorgung an Loschwasser sicherzustellen. Die notwendige Menge
ergibt sich aus der Technischen Regel des DVGW (Arbeitsblatt W 405, S. 7 Tabelle 1). Die
geforderte Loschwassermenge muss iiber einen Zeitraum von 2 Stunden mit einem Entnahmedruck
von 1,5 bar zur Verfligung stehen.

Die Loschwasserversorgung ist so anzulegen, dass die gesamte benétigte Loschwasserversorgung
zur  Grundversorgung im Umkreis von 300 m verfiigbar ist. Die ndchstgelegene
Loschwasserentnahmestelle soll innerhalb eines Laufweges von 100 m erreichbar sein.

Die Hydrantenleitungen sind madglichst als Ringleitungen auszubauen. Der Abstand der Hydranten
untereinander soll nicht groBer als 150 m sein. Uberflurhydranten sind den Unterflurhydranten
vorzuziehen.

Wo die notwendige Loschwassermenge lber die Wasserversorgungsleitung nicht verfiigbar ist,
konnen unterirdische Loschwasserbehélter, Ldschwasserbrunnen oder Loschwasserteiche errichtet
werden. Diese miissen aber den geltenden DIN-Normen entsprechen.

2. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

2.1.n mGrenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

2.12. @ Mischgebiet nach § 6 BauNVO

2.4. MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

2.42

vordere Baugrenze (blau)

2.48 Nutzungsschablone
1 Art der baulichen Nutzung

3 GRZ Grundflachenzahl

2 MaB der baulichen Nutzung
4 GFZ Geschossfldchenzahl

3. PLANLICHE HINWEISE

3.1 /T/bestehende Flurstiicksgrenze

3.2 1018/1 Flurstiicksnummern

3.3 17 | vorhandene Wohngeb&ude mit Hausnummer

3.4 [ ] vorhandene Neben- und Wirtschaftsgebaude

3.9 o Grenzstein

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.11.2016 die Aufstellung des Deckblatts Nr. 28 zum Bebauungsplan
,Ebenfeld* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 17.02.2017 ortsiiblich
bekannt gemacht.

2.  Friihzeitige Beteiliqgung der Offentlichkeit und Triger offentlicher Belange:

Die Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 24.02.2017 bis 24.03.2017
durchgefiihrt.

3. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange:

Die Beteiligung gemas § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 24.02.2017 bis 24.03.2017 durchgefiihrt.

4. Auslegung:

Der Entwurf des Deckblatts Nr. 28 zum Bebauungsplan ,Ebenfeld” in der Fassung vom 27.04.2017 wurde geméaB § 3
Abs 2 BauGB in der Zeit vom 17.05.2017 bis 19.06.2017 6ffentlich ausgelegt.

5. Satzung:

Die Gemeinderat hat mit Beschluss vom 20.06.2017 das Deckblatt Nr. 28 zum Bebauungsplan ,Ebenfeld“ gemas § 10
Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

6. Genehmigung

Eine Genehmigung des Deckblatts Nr. 28 zum Bebauungsplan ,Ebenfeld” ist gemdB § 10 Abs. 2 BauGB nicht
erforderlich.

7. Ausgefertigt:

Gemeinde Mamming,...............cocooeiiininnnnn.

1. Biirgermeister
8. Inkrafttreten:

Das Deckblatt Nr. 28 zum Bebauungsplan ,Ebenfeld” wurde am .............. gemdB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 28 zum Bebauungsplan ,Ebenfeld® ist damit rechtsverbindlich. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 Abs.3 und 4, 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Mamming,...............cooooeiiininnnnn.

1. Biirgermeister

Der Gemeinderat Mamming erldsst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung
—-BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern —GO- sowie § 11 Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG—-i. V. mit Art. 4 Bayerisches Naturschutzgesetz —-BayNatSchG- dieses Deckblatt Nr. 28 zum Bebauungsplan
als

Satzung.
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