Deckblatt Nr. 1 @
zum K

Bebauungsplan ,,Bubach®, Gemeinde Mamming
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Bubach® werden wie folgt ergiinzt (sh.
bisherige textliche Festsetzungen anbei!):

6.1

zuldssige Dachformen (zusitzlich zum Satteldach):
Pultdach 8-16°

Zeltdach max. 28°

Walmdach 8-38°

Kriippelwalmdach 18-38°

Flachdach (Cubus)

8.1

entfallt:

,Garagen- u. Nebengebidude sind in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung,
dem Hauptgebédude anzupassen. Abweichungen in der Dachneigung zuléssig.
Abweichungen in der Dachneigung zuldssig, soweit sie durch Ziff. 8.3 (Anbau an
Nachbargarage) bedingt sind.*

8.3
entfillt

Begriindung:
Der Bebauungsplan ,,Bubach® wurde am 30.06.1987 rechtskriftig.

Obwohl das Baugebiet ,,Bubach® bereits vor nahezu 30 Jahre ausgewiesen wurde,
findet erst seit den letzten Jahren eine rege Bautitigkeit statt. Es handelt sich demnach
eher um ein Neubaugebiet als um ein bestehendes Siedlungsgefiige.

In den geltenden Bestimmungen vorhandener Bebauungsplidne und den gebauten
Dorflagen findet sich iiberwiegend das Satteldach als bestimmende Dachform. In den
letzten Jahren erfreuten sich das Walmdach, das Zeltdach und auch vereinzelt das
Pultdach zunehmender Beliebtheit.

Diese Dachformen sind in bestehende und aktuelle Bebauungspline als moderner
Akzent mit aufgenommen.

Das Spektrum der moglichen Dachformen soll durch diese Anderung erweitert werden
und die Gemeinde Mamming will zukiinftig Bauwilligen die M6glichkeit bieten, sich
auch an diese moderne Bauweise zu orientieren.



Betroffen von der Anderung sind zwar alle Grundstiicke im Geltungsbereich des
Baugebietes, die Grundkonzeption des Baugebietes bleibt jedoch trotz der
beabsichtigten Anderung im Wesentlichen bestehen. Da die Grundziige der Planung
nicht berithrt werden, wird die Anderung im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.
Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird abgesehen.

Hinweis zum Umweltschutz bzw. Umweltbericht:

Die vorgenommenen Anderungen der textlichen Festsetzungen hat weder auf den
Naturhaushalt Einfluss, noch werden Belange des Umweltschutzes beriihrt. Es sind
daher weder zusitzliche Ausgleichsfldchen noch ein Umweltbericht erforderlich.

GEMEINDE MAMMING

Georg Eberl,
1. Biirgermeister

Stand: 12.09.2016 Geiéndert: 02.11.2016



Verfahrenshinweise zum vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB:

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat Mamming hat in der Sitzung vom 12.09.2016 die Aufstellung des

Deckblattes Nr. 1 zur Anderung des Bebauungsplanes ,, Bubach® beschlossen.

Mamming, den @ 7, Nov. 2016 ( 'L.i(
Georg Eberl,

1. Biirgermeister

2. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Bubach® in der -
Fassung vom 12.09.2016 wurde gemif § 3 Abs. 2 Bau GB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB vo g7
20.09.2016 bis 21.10.2016 offentlich ausgelegt. &

Mamming, den 0 7. Nov. 2015 43
Georg Eberl,
1. Biirgermeister

3 Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 02.11.2016 das Deckblatt Nr.1 zum Bebauu

.,Bubach® gemédB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.

0 7. Nov. 2016 (Lee

Georg Eberl,
1. Biirgermeister

Mamming, den

4 Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am 0 7. Nov, 2016 gemil § 10 Abs. 3 BauGB amtlich

bekanntgemacht. Die durchgefiihrten Anderungen sind damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 und 215 Abs. 1 BauGB wurde h1ngew1esen

Mamming, den 0 7. Nov. 2016 L (&
Georg Eberl,
1. Biirgermeister




Art_der baulichen Nutzung

Die Flédche des Geltungsbereichs ist allgemelnes Wohngebiet und
Mischgebiet % .

—~ &

Maf der baulichen Nutzung fur Mi und WA
bei I + D ‘ GRZ 0,4
GFZ 0,6

bei II GRZ 0,4
GFZ 0.6

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Nach Bebauungsplan

Flrstrlchtung
Firsteichtung- parallel Zu “den Hohenschlchtlinien
AuBnahme: Parzelle 20, Firstrichtung frel

~Garagenstandorte nicht zwingend
Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachform: Satteldach
# bei I +D 23 - 35°
bei II 23 - 35°

Dachdeckung: naturrot
Dachgaupen: Nur zuldssig bei I + D .
Kniestock: bei T + D nicht iiber 0,80 m
bei II unzuléssig
Sockelhdhe: _nicht idber 0,50 m
Ortgang. .~ Uberstand mxnd 0,50 m, nicht tber 1,0 m
Traufe: . ... Uberstand mind. 0,50 m, nicht iiber 1,0 m
Wandhohe: i Bei I + D nicht uber 4,25 m
' -~ ab gewachsenem Boden.
Bei II nicht iiber 6,5 m
ab gewachsenem Boden.,i




8.2

Einfriedungen

-

Art der Aﬁsfﬁhrung:

Hohe des Zaunes:.

Sockelhéhe :

Vorgarten:

Zulédssig sind nur Holzzdune mit senk-
rechten Latten.

Eine maximale Gesamththe von 1,00 m, "
bezogen auf das angrenzende Geléhﬁéf;‘
darf nicht iiberschritten werden
(ausgenommen im Bereich von Sicht-

dreiecken, max.Hohe 0,80 m) ,

Nur straBenseitig max. 10 cm ‘ - s
seitliche und riickwdrtige Begrenzung '
Zwischen den Grundstiicken sind hohere

Einfriedungen bis 1,5 m zuldssig, wenn
sich das nicht negativ auf das StraBenbild
auswirkt.

Die Vorgdrten sind gdrtnerisch anzulegen
und in gepflegtem Zustand zu halten und '’
mit Bdumen zu bepflanzen.

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung dem Hauptgebdude anzupassen. Abweichungen in der
Dachneigung zuldssig, soweit sie durch Ziff.8.3 (Anbau an
Nachbargarage) bedingt sind.

Traufhohe:

Zwischen Garagentor und offentliche Verkehrsfldchen muB ein
Abstand von miqdestens 5 m freigehalten werden,

Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hohe mit der
ME%hbargarage abzustimmen, Dachform, Dachneigung und iuBere
Gestaltung missen einheitlich ausgebildet werden. Dabei
miissen sich spatere Bauwerber an bereits bestehende oder
genehmigte Garagen anpassen.

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

-

nicht tber 2,75 m










